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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitos Nr. 130340 VAT_2025 SSO KLAI

Vertinimo uZsakovas

Vertinimo atvejis

Vertinimo tikslas

Turto apziaréjimo data

Vertés nustatymo data

Ataskaitos surasymo data

Vertinamas turtas (turto pavadinimas)
Vertinamo turto adresas (buvimo vieta)
Vertinamo turto savininkas

Vertinamo turto valdymo teisé

UAB "Verslo valdymas", m. k. 302470756. Buveiné: Laisves pr. 60, LT-05120
Vilnius. Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmenuy, registre
(registro tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras).

Kai to pageidauja uZsakovas. Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 4-o0 straipsnio 3-iame punkte.

Turto rinkos vertés nustatymas $io turto jkeitimo tikslu. Si ataskaita skirta tik
Lietuvoje registruotoms finansinéms institucijoms, iSvardintoms Sios
ataskaitos 7 skyriuje (paskolos suteikimas).

2025 m. liepos 30 d.
2025 m. liepos 30 d.

2025 m. rugpjtcio 1 d.

Palangos m., Hipodromo g. 3.
UAB "Verslo valdymas", jm. k. 302470756.

Nuosavybes teise.

Pastatas - Gyvenamasis namas ir zemés sklypo dalis.

PAGRINDINIAI TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Unikalus Nr. Zymejimas Paskirtis Statybos metai e
plane plotas
Pastatas - 4400-5621-7368 3A2/b Vienbugiy 2021-2023 m. 148,14 m?
Gyvenamasis namas
.. . Paskirtis/ . . Sklypo
Turto pavadinimas Unikalus Nr. Kadastro Nr. Naudojimo biidas Matavimy tipas plotas
y . . 2501/0036:424 Kita / V.|en?.ucu ir Sufo!'muotas 5
Zemeés sklypo dalis, dvibuciy atliekant 0,2131 ha'is
.o g 4400-0966-2671 Palangos m. . -
pazymeta plane “C kv gyvenamujy kadastrinius 0,6205 ha
Y pastaty, teritorijos matavimus

VERTINIMO METODAI: Sioje vertinimo ataskaitoje buvo naudotas lyginamasis metodas. Turto verté buvo nustatyta
remiantis skaiciavimais atliktais lyginamuoju metodu.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo turto, esancio rinkos verté 2025 m. liepos 30 d. yra

498 000 Eur (keturi Simtai devyniasdesimt astuoni tiikstandiai eury). IS jy:

Gyvenamasis namas

4400-5621-7368

398 000 Eur

Energinio naudingumo klasé:
A+

Zemes sklypo dalis

4400-0966-2671

100 000 Eur

Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita paruosta uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto vardu.
Juridinio asmens kodas 111645042, buveinés adresas Saltoniskiy g. 2, Vilnius, Lietuvos Respublika, duomenys apie jmone kaupiami
ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras); jmonés jraSymo | iSorés turto arba
verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sgrasg pazymejimo Nr. 000112. Pazymeéjimas iSduotas 2012 m. rugpjtcio 1 d.,
remiantis Turto vertinimo prieziliros tarnybos direktoriaus jsakymu (2012 m. liepos 31 d. Nr. B1-38).

Turto vertintoja: Silvija Sotikiené
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos
pazyméjimas Nr. 000484, iSduotas 2023-10-03
Asmuo, turintis teise veikti uzdarosios akcinés bendrovés
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas vardu: Ona Vansaviciené
(arba generalinio direktoriaus jgaliotas asmuo, jrasant vardq ir pavarde)

Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta vertintojo
elektroniniu parasu

Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta jgalioto
asmens elektroniniu parasu

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

Verified by MarkSign.lt

Nekilnojamasis turtas, esantis
Palangos m., Hipodromo g. 3
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1. TEISINIAI, METODOLOGINIAI IR INFORMACINIAI SALTINIAI

Vertinant turtg ir surasant Sig ataskaitg buvo naudojami Sie teisiniai, metodologiniai ir informacijos saltiniai:
e Teisiniai ir metodologiniai Saltiniai:
o Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr.
86-4139);

o Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo vertinimo
metodikos patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2502);

o Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-160 "Dél turto arba verslo
vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2503);

o  Tarptautiniy vertinimo standarty tarybos parengti Tarptautiniai vertinimo standartai (jsigalimo data -
2025-01-31);

o  Europos vertintojy asociacijos grupes parengti Europos vertinimo standartai (jsigaliojimo data - 2025-
01-01);

o  Europos Sajungos Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas (BDAR);
o Kiti teisés aktai, kiek jie nepriestarauja auksciau iSvardintiems dokumentams.

Vertintojai patvirtina, kad Si vertinimo ataskaita parengta ir visiskai atitinka auksciau iSvardinty dokumenty,
reikalavimus.

e Turto apzilros metu surinkti duomenys, jskaitant apziGros dieng vertintojo atliktas nuotraukas.
e Vertinimo uzsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta:

o Kadastriniy matavimy bylos kopija;

o Sklypo planas;

o Zodiné informacija suteikta apZiGros metu vertinamame objekte;

o kt.
e Valstybés jmonés Registry centro medZiaga:

o nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsai;

o kadastro zemélapiai;

o  NT sandoriy kainy, paieska;

o Zemeés ir statiniy vidutiniy rinkos verciy paieska ir Bendri Lietuvos teritorijos verciy zemélapiai.

e Uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto duomeny bazés apie nekilnojamojo turto
rinkos konjunktirg Lietuvoje.

e Interaktyvis zemélapiai:
o www.maps.lt [ZiGréta 2025 m. liepos 30 d.];

o  www.registrucentras.lt [ZiGréta 2025 m. liepos 30 d.];

o www.regia.lt [ZiGréta 2025 m. liepos 30 d.].

e  ReikSmingi vertinimui dokumentai ir informacija, kuriy buvo prasyta ir kurie nebuvo pateikti vertintojui: Néra.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS, SALYGOS IR APLINKYBES

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy ir salygos ir
aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir | kurias nebuvo atsizvelgta:

. Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.

. Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy_ jsipareigojimy, (jsiskolinimy uz komunalinius patarnavimus ir pan.), kurie galéty,
turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.

. Turtas néra jkeistas ar arestuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjy asmeny reikalavimai ir jis néra suvarzytas
jokiomis ataskaitoje nepaminétomis treCiujuy asmeny teisémis, t.y. kad nevyksta, neturi vykti ir negresia joks
teisminis procesas, tyrimas ar aiskinimasis, galintis turéti jtakos vertinamam turtui ar jo savininky, teiséms | jj,
taip pat ir neigiamos jtakos vertinamo turto vertei.

. Turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, t.y. jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus
LR jstatymuy keliamus reikalavimus, jskaitant atitikima galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, zemés
paskirtj, statybos ir suplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus,
norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdzios
instanciju, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auksciau
iSvardintus reikalavimus. Jei jis jy netenkina, tai gali turéti jtakos vertinamo turto vertei.

. UZterstumo veiksniai neegzistuoja arba jy nukenksminimo darby kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo
supazindintas su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvima, be to
vertintojas nebuvo jpareigotas dometis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant
nustatyti, ar deél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir
neegzistuoja. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarsa,
arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios Si tarsa gali atsirasti, tuomet nustatytoji objekto
verté gali sumazéti.

. Vertinamas turtas susideda tiek i$ auks¢iau paminéty nekilnojamojo turto objekty, tiek is Siy objekty priklausiniy,
uztikrinandciy vertinamo turto funkcionavima, kurie yra aprasyti Sios ataskaitos 4-ame skyriuje.

. Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato kokiy nors
paslépty faktoriy buvimo, kurie gali tureti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy buklei.

. Vertintojai pazymi, kad uzsakovo pateiktg informacija laiko pakankama bei patikima Siam vertinimui atlikti. Taciau
vertintojai neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus ir nustatytg turto verte, jei
pateikty duomeny tikslumas ar tikrumas turejo jtakos vertés nustatymui.

. Vertintojai vadovavosi VI Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais nuosavybés
teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy.

. Vertintojai neprisiima jokios atsakomybeés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teisémis, jy apsunkinimu
bei suvarzymais. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto
naudojimo salygoms, turto fizinei buklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje
ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.
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3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA

Vertinamas nekilnojamasis turtas susideda i$ dviejy turtiniy vienety (Pastatas - Gyvenamasis namas ir Zemés sklypo
dalis), adresu Palangos m., Hipodromo g. 3.

Vertinamo turto juridiniai ir identifikaciniai duomenys yra nustatyti remiantis informacija, esancia 2025-07-30
nekilnojamojo turto registro duomeny bazés ISRASE, registro Nr.: 44/654563 (toliau ,ISradas"). Sis I$rasas yra
pateikiamas ataskaitos III priede.

Zemiau, 3.1, 3.2 lentelése, yra pateikiami vertinamo objekto pagrindiniai juridiniai — identifikaciniai duomenys bei kita
svarbi juridiné informacija, galinti turéeti jtakos turto vertinimui:

3.1 lentelé. Vertinamo gyvenamojo namo pagrindiniai juridiniai - identifikaciniai duomenys

Adresas Palangos m., Hipodromo g. 3.

Turto pavadinimas Pastatas - Gyvenamasis namas
Pagrindiné naudojimo Vienbuciy,

paskirtis

Unikalus Nr. 4400-5621-7368

Zyméjimas plane 3A2/b

Turto savininkas UAB "Verslo valdymas", im. k. 302470756.
Turto valdymo teisé Nuosavybés teisé.

Iregistravimo pagrindas 2023-10-26 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ACCR2-00-231026-11233
Kitos daiktinés teisés Hipoteka.

Juridiniai faktai Irasy néra.

Zymos Irady néra.

Kita svarbi informacija -
3.2 lentelé. Vertinamo zemés sklypo dalies pagrindiniai juridiniai - identifikaciniai duomenys

Adresas Palangos m., Hipodromo g. 3.

Turto pavadinimas Zemes sklypo 2131/6205 dalis

Pagrindiné naudojimo Kita

paskirtis

Naudojimo budas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy, pastaty teritorijos
Unikalus Nr. 4400-0966-2671.

Kadastro Nr. 2501/0036:424 Palangos m. k.v.

Sklypo plotas 0,2131 ha i$ 0,6205 ha

Turto savininkas UAB "Verslo valdymas", jm. k. 302470756.

Turto valdymo teisé Nuosavybes teisé.

Iregistravimo pagrindas 2021-03-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1AK-2731
Kitos daiktinés teisés Hipoteka.

Juridiniai faktai Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Zymos Zr. 111 priede pateiktame Iérase

Kita svarbi informacija -

Komentaras dél teritorijy planavimo: vertinamas turtas yra iSsidéstes vertinimo dienai galiojanéio Palangos miesto
bendrojo plano funkcinéje zonoje ,Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba®. Vertintojy
nuomone, pagal vertinimo dieng galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, néra jokiy juridiniy kliticiy eksploatuoti
vertinama turtg pagal jo esama paskirt;.
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4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

4.1. VERTINAMO TURTO VIETA

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra adresu Palangos m., Hipodromo g. 3.

4.1.1. VIETOVES APRASYMAS

Palangos m. savivaldybé yra vakarinéje Lietuvos Respublikos dalyje, vakaruose ribojasi su Baltijos jlra, Siauréje - su
Latvijos Respublika, pietuose- su Klaipédos, rytuose- su Kretingos rajony savivaldybémis. Palangos miestas nusidriekes
24 km isilgai Baltijos jlros. Pacioje Siauréje yra BU{tingé, centre- Senoji Palanga, pietuose - Nemirseta,. PieCiau
Nemirsetos prasideda Pajurio regioninis parkas. Pro miestg vakary link teka Razés upelis, per kurj pastatyta net 10 tilty
ir tiltuky. Vakarinj miesto pakrastj skalauja Baltijos jlra, ¢ia yra daug papladimiy. Miesto $iauréje, Sventosios
gyvenvietéje, | Baltija jteka Sventosios upé. Palangos savivaldybés pagrindinés gyvenvietés (nuo Palangos centro):
Sventoji (apie 12 km | $iaure), Batinge (apie 14 km | Siaure), Kunigiskiai (apie 5 km | $iaure), Moncigkés (apie 9 km |
Siaure), Nemirseta (apie 3 km | pietus), Anaiciai, Dobilas, Kalgrauziai, Karvelynas, Kontininkai, Paliepgiriai, Plytiné,
UZzkanavé, Vanagupe, Vilimiske, Virbaliskeé.

1 pietus nuo Palangos gyvenvietés centro, apie 25 km atstumu, yra Klaipédos miestas, Klaipédos gelezinkelio stotis, apie
30 km atstumu Tarptautiné jury perkéla. Su Klaipédos miestu Palangg jungia A13 magistralinis kelias. [ rytus nuo
Palangos, apie 11 km atstumu, yra Kretingos miestas ir Kretingos gelezinkelio stotis. Su Kretingos miestu Palangg
jungia A1l magistralinis kelias. [ &iaure, tarp Palangos ir Sventosios, apie 7 km nuo Palangos centro yra
Tarptautinis Palangos oro uostas. Apie 15 km atstumu yra Lietuvos - Latvijos valstybiné siena. I Siaurés rytus, apie
15 km atstumu yra Darbény gyvenvieté. Nuo Klaipédos, per Karkle, Nemirseta, Palanga, Kunigiskius, Monciskes,
Sventaja iki Batinges nutiestas dviradiy takas. Taip pat nutiesti dviradiy takai: Darbeny kryptimi iki Zibininky kaimo,
Kretingos kryptimi — iki Vydmanty kaimo. Palangoje kursuoja vietos visuomeninis transportas jungiantis Palangq,
Sventaja, Nemirseta, Kunigiskius, Batinge.

Vertinamas objektas yra Palangos miesto verciy zonoje 30.14 (zr. 4.1 pav.)
\ SU.1

Buvimo vieta

30.1

A _e¥el

4.1 pav. Verciy zona 30.14. Zonos ribos pazymétos tamsiai mélyna spalva, objekto buvimo vieta - raudona spalva.
Informacijos Saltinis: https://regia.lt/map/palangos?lang=0.
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4.1.2. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETOS APRASYMAS

Vertinamas objektas yra nutoles nuo Palangos miesto centro | pietus apie 2,5 km ir apie 1,5 km | rytus nuo Baltijos
juros. Kvartalas jsikires ramioje vietoje, toliau nuo intensyvaus autotransporto srauty bei poilsiautojy srauto sezono
metu. Kvartale vyrauja vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai bei kitos paskirties Zemés sklypai be pastaty.
Privaziavimas prie objekto - asfaltuotomis miesto gatvémis. ISvystyta inzineriné infrastruktira. Susisiekimo pozidriu,
vertinamas turtas yra iSsidéstes patrauklioje vietoje - susisiekimas su kitomis miesto vietovémis visuomeniniu transportu
yra geras - Klaipédos plentu kursuoja marsrutinis miesto autobusas, individualiu transportu - labai geras.

L)

4.2 Paveikslas. Objekto buvimo vieta.Interaktyvus Zemélapis. Prieiga per internetq:
https://www.maps.lt/map/ (ZiGréta 2025 m. liepos 30 d.).

4.1.3 ISVADA DEL VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETOS

Vertinamas turtas yra nutoles | pietus nuo Palangos miesto centro. Vertinamo turto buvimo vieta yra patraukli tuo, kad
kvartalas jsiklires ramioje vietoje, toliau nuo intensyvaus autotransporto srauto, pakankamai netoli miesto centro bei
gyventojy aptarnavimo jmoniy, visuomeniniy objekty. ISvystyta inzineriné ir socialiné infrastruktira, patogus
susisiekimas visuomeniniu ir individualiu transportu. Atsizvelgiant | vertinamo turto buvimo vietos ypatumus, vietg
galima vertinti kaip gera, patrauklig ir perspektyvig, turto pritaikymas gyvenamajai paskirCiai jgauna geriausig jo
panaudojima.

NEKILNOJAMOJO TURTO
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4.1.4. POTVYNIU RIZIKA

Vadovaujantis informacija, pateikta

internetiniame puslapyje https://potvyniai.aplinka.lt/map, vertinamas turtas
nepatenka | potvyniy grésmés teritorija:

. turtas nepatenka | zong, kur potvynio tikimybé 1 kartg per 10 mety (10% tikimybé);
. turtas nepatenka | zong, kur potvynio tikimybé 1 karta per 100 mety (1% tikimybe).
2253
30m

m

2253 ?

<iogupio

o (73

4.3 pav. Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapio istrauka
Prieiga per internetq: https://potvyniai.aplinka.lt/map
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4.2. TURTO APRASYMAS

4.2.1 BENDRAS VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas nekilnojamasis turtas - tai Pastatas - Gyvenamasis namas ir zemés sklypo dalis, esantys Palangos m.,

Hipodromo g. 3. Gyvenamas namas suprojektuotas ir pastatytas kaip individualus gyvenamasis namas. Gyvenamasis

namas baigtas jrengti, aplinka sutvarkyta, ribojasi su vandens telkiniu.

Zemiau, 4.1 - 4.2 lentelése yra pateikiami vertinamo turto pagrindiniai aprasymo duomenys:

4.1 lentelé. Vertinamo gyvenamo namo (unikalus Nr. 4400-5621-7368) aprasymas

Pastato tipas, auksty
skaicius

Dviejy auksty blokeliy miro gyvenamasis namas 3A2/b.

Pastato statybos metai

2021-2023 m.

Pastato tvarumo sertifikatas

Vertintojai neturi informacijos, kad pastatui blty iSduotas oficialiai pripaZintas tvarumo
sertifikatas.

Bendras plotas

148,14 m?

Pastato sudedamuyjy daliy
aprasymas

Pamatai - betonas. Sienos - blokeliy miras, iSorés apdaila — betono plokstés, medinés
dailylentés. Perdengimai - gelzbetonis. Pertvaros - blokeliai. Stogas - Slaitinis. Stogo
danga - betonas.

Bendras pastato biuklés jvertinimas: gyvenamas namas naujos statybos, buklé gera

Trumpas apdailos
aprasymas

Kambariuose ir virtuvéje: sienos: daZytos, dekoratyviné apdaila. Lubos: daZytos.
Grindys: viniliné danga.

San. mazguose: sienos: dazytos, plytelés. Lubos: dazytos. Grindys: plytelés.

Bendras apdailos biklés jvertinimas: gyvenamas namas naujai jrengtas, bukle labai gera

Kity svarbiy pastato
elementy aprasymas

Langai - aliumininiy rémy,_ su stiklo paketais. ISorinés durys —metalinés. Vidinés durys -
medinés. Terasa -mediné.

Esama inzineriné jranga
pastate

Elektra, komunalinis vandentiekis ir nuoteky Salinimas (sanitariniai prietaisai sumontuoti).
Individuali Sildymo sistema (,,oras-vanduo" sistema). Védinimas.

Bendras inZinerinés jrangos jvertinimas: gera.

Pastate esanti jranga, kurios
verté jtraukta j vertinama
pastato verte

Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto verte, priéme prielaidg, kad vertinamas turtas
yra parduodamas (jkeiCiamas) kartu su sanitariniais prietaisais, Sildymo sistema,
inzineriniais tinklais ir jranga, aptarnaujanciais pastata, be kuriy pastato eksploatavimas
nejmanomas arba sudétingas.

Pastato (jo dalies) energinio
naudingumo klasé

Pastatui energinio naudingumo sertifikavimas yra privalomas.

Statybos sektoriaus vystymo agentlros (SSVA) registre apie pastatg yra uzfiksuota Si
informacija: energinio naudingumo klasé A+; Sertifikato Nr.: GV-0647-01000; ISdavimo
data: 2023-10-12; Galiojimo data: 2033-10-12.

Vertintojy nuomone, vertinamo turto energinio naudingumo klasée atitinka rinkos dalyviy
(pirkéjy) poreikius.

ISvada dél apdailos ir
inZinerinés jrangos biiklés

Gyvenamas namas nhaujos statybos, jrengtas, bikle labai gera.
InZineriné jranga geros biklés

Baigtumas

Kadastriniy matavimy byloje (2023-04-20 matavimy duomenys) fiksuotas vertinamo
gyvenamo namo baigtumas - 100 proc.

Vertintojy nuomone, Nekilnojamojo turto registre nurodytas baigtumas atspindi faktinj turto
baigtuma vertinimo dienai.

Papildoma informacija apie
turta sudarancius elementus

Su terasa

Suplanavimas

Vertinamo pastato plote (148,14 m?) jrengta: pirmame aukste — svetainé-virtuvé, pagalbiné
patalpa, du san. mazgai, drabuziné, kambarys; antrame aukste - koridorius, trys kambariai,
du san. mazgai.

Maksimalus ir geriausias
turto panaudojimas

Gyvenamajai paskirciai.

Kita informacija

Néra
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4.2 lentelé. Vertinamo Zzemeés sklypo (unikalus Nr. 4400-0966-2671) dalies aprasymas

Turtas Zemés sklypo dali, pazymeéta plane ,C"

Plotas 0,2131 hais 0,6205 ha.
Sklypo dalimi, pazyméta “C” (2131 kv.m.) naudojamasi atskirai.
Zr. 111 priede.

Zemeés sklypo forma Keturkampio formos

Topografinés savybés ir sklypo Reljefas - lygus. Zeldiniai - veja. Sklypas —neaptvertas. Aplinka —sutvarkyta, kiemas klotas

sutvarkymas trinkelémis. Sklypo dalis patenka | dirtinio vandens telkinio teritorija.
InZineriniai tinklai Elektra, komunalinis vandentiekis ir nuoteky Salinimas.
Privaziavimo salygos Asfaltuota gatve.

Zemeés sklype esantys statiniai Zr. 111 priede pateiktame ISrase

4.2.2. TURTO KOMPLEKSISKUMAS

Vertintojy nuomone vertinamas turtas sudaro uzbaigtq visuma.

4.2.3. DUOMENUY SALTINIAI

Siame ataskaitos skyriuje buvo naudoti duomenys surinkti vertinamo turto apZidros metu: nekilnojamojo turto registro

duomeny bazés ISRASE, Zemes sklypo plane, kadastriniy matavimy byloje.

4.3. TURTO PRIKLAUSINIAI

Vertintojai prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy (fixtures), kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu (j juos
vertintojas zvelgia kaip | sudedamajq vertinamo nekilnojamojo turto dalj, kuri turéty bati perleista su vertinamu turtu
vykdant Sio turto pirkimo-pardavimo / jkeitimo sandorj), priskyré:

¢ Vandentiekio sistema su jvadais;

¢ Nuoteky Salinimo sistema su jvadais;

e  Elektros instaliacija su jvadais;

e  Sanitariniai prietaisai;

e Durys;

e Sildymo sistema su prietaisais;

e  Priesgaisriné apsaugos signalizacija ir kt.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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4.4. TURTO GERIAUSIO NAUDOJIMO ANALIZE, PLETROS GALIMYBES IR
ALTERNATYVUS TURTO PANAUDOJIMAS

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (jsigaliojimo data 2025-01-31) nurodoma, kad turto geriausias naudojimas
(highest and best use), jei jis yra fiziSkai jmanomas, pagristas finansiskai ir leistinas teisiSkai, leidzia pasiekti didziausig
turto verte.

ISvada dél vertinamo turto geriausio naudojimo bei plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

Vertintojy nuomone, vertinamo turto pritaikymas gyvenamajai paskirciai yra geriausias vertinamo objekto naudojimas,
todél jo dabartinis panaudojimas atitinka turto geriausig naudojima.

Vertinamas turtas neturi plétros galimybiuy, kurios galéty bati reikSmingos ir veikti Sioje ataskaitoje nustatytg turto verte.
Kadangi vertinamo turto esamas panaudojimas atitinka geriausiq naudojimg, alternatyvis turto panaudojimo budai
neblty efektyviausias (pelningiausias) vertinamo turto panaudojimas.

4.5. INFORMACIJA APIE APLINKOS APSAUGOS, SOCIALINES ATSAKOMYBES IR
VALDYSENOS (ESG) VEIKSNIUS

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (jsigaliojimo data 2025-01-31) nurodoma, kad atliekant vertinima reikéty
atsizvelgti | ESG veiksnius ir ESG reguliavimo aplinkg tiek, kiek tai galima nustatyti ir kiek vertintojas, taikydamas
profesionaly sprendima, tai laikyty pagristu.

Vertintojai Sioje vertinimo ataskaitoje pateiké informacijg apie:
- Turto energinj naudinguma;
- Tvarumo sertifikata;

- Potvyniy rizika;

Kiti ESG veiksniai yra arba nezinomi (nezinomos jy tikslios kokybinés ir kiekybinés charakteristikos), arba vertintojai
dél pakankamos informacijos trukumo negali nustatyti jy jtakos turto vertei

4.6. VERTINAMO TURTO PATRAUKLUMO IR LIKVIDUMO IVERTINIMAS

4.6.1. TEIGIAMOS ITAKOS TURTO VERTEI IR LIKVIDUMUI TURINTYS VEIKSNIAI
e Vertinamas turtas yra Palangos mieste, atokiau nuo intensyvaus transporto srauty;
e ISvystyta kvartalo inZineriné infrastruktira (visos miesto komunikacijos);
e Geras susisiekimas individualiu transportu;
e Gyvenamas namas naujos statybos, labai geros buklés, sutvarkyta aplinka, ribojasi su vandens telkiniu.
e Asfaltuotas privaziavimas.

4.6.2. NEIGIAMOS ITAKOS TURTO VERTEI IR LIKVIDUMUI TURINTYS VEIKSNIAI
e Atokiau socialinés infrastruktiros objekty.

4.6.3. POTENCIALUS TURTO PIRKEJAI

Labiausiai tikétini potencialls vertinamo turto pirkéjai gali bati potencialiis turto naudotojai, kuriy pagrindinis
motyvas - naudoti vertinama turta savo poreikiams, gyvenamajai paskirciai.

4.6.4. VERTINAMO TURTO LIKVIDUMO IVERTINIMAS

Turto likvidumas - vidutinis. Vertintojy nuomone, vertinamo turto pardavimo laikotarpis, sitlant jj rinkoje uz nustatytg
rinkos verte, baty apie nuo 9 iki 12 menesiy.
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5. RINKOS KONJUNKTURA

5.1. 2025 M. BIRZELIO MENESIO BUSTO KAINU INDEKSAS

,, OBER-HAUS" LIETUVOS BUTY KAINY INDEKSAS (OHBI)
(1994-01 = 100)
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~Ober-Haus" Lietuvos buty kainy indekso (OHBI), fiksuojancio buty kainy pokycius penkiuose didziausiuose Lietuvos
miestuose (Vilniuje, Kaune, Klaipedoje, Siauliuose ir Panevézyje), 2025 mety birzelio ménesio reikéme i$augo 0,7%.
Bendras buty kainy lygis Lietuvos didmiesCiuose per pastaruosius 12 ménesiy augo 6,7% (2025 mety geguZe metinis
augimas sieke 6,4%).

2025 mety birzelio ménesj Vilniuje, Kaune, Klaipedoje, Siauliuose ir Panevézyje buty pardavimo kainos atitinkamai augo
0,6%, 1,0%, 0,9%, 0,5% ir 0,7% ir vidutiné kvadratinio metro kaina sudaré 2.768 Eur (+17 Eur/m2), 1.926 Eur (+19
Eur/m?2), 1.816 Eur (+16 Eur/m?2), 1.212 Eur (+7 Eur/m?2) ir 1.192 Eur (+8 Eur/m?2).

Per metus (2025 mety birzelio ménesj, palyginti su 2024 mety birzelio ménesiu) buty kainos augo visuose Salies
didmieséiuose: Vilniuje - 5,8%, Kaune - 8,4%, Klaipédoje - 7,6%, Siauliuose — 7,2% ir Panevézyje - 8,1%.

MENESINIAI LIETUVOS BUTY KAINY POKYCIAI (PAGAL OHBI)
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Siais metais jsplidingus atsigavimo rezultatus rodanti $alies bisto rinka pasizymi ne tik i$augusiomis bisto pardavimo
apimtimis, bet ir paspartéjusiu kainy augimu. Nors 2025 mety birzelj Salyje biisto sandoriy skaicius, palyginti su Siy
mety geguzés ménesiu, smukteléjo 13%, taciau metinis augimo tempas ir toliau iSlieka dviZzenklis. VI Registry centro
duomenimis, Siy mety birzelj Salyje namy jsigyta 13% daugiau, o buty - 16% daugiau nei ta patji ménesj 2024 metais.

Tebesitesiantis Euribor palGkany normy mazéjimas sugrazino bisto pirkéjus  paskoly rinka, kurioje ir toliau fiksuojamos
rekordinés naujy busto paskoly apimtys. Lietuvos banko duomenimis, naujai sudaryty basto paskoly vidutiné palukany
norma per metus sumazéjo 1,7 procentinio punkto - iki 3,73 proc. Tuo tarpu Salyje per ménesj suteikty naujy bisto
paskoly apimtys pastaraisiais ménesiais jau virsijo 270-280 min. eury. 2025 mety sausj—-geguze i$ viso suteikta naujy
bisto paskoly uz 1,29 mird. eury arba 69 proc. daugiau nei per tg patj 2024 mety, laikotarpj.

Taciau sparciai atsigavusi bisto rinka taip pat lémé ir paspartéjusj buty pardavimo kainy augimg 2025 mety antrajj
ketvirtj. Jeigu per Siy mety pirmajj ketvirtj buty pardavimo kainos salies didmiesciuose augo 1,5 proc., tai antrajj ketvirtj
jau fiksuojamas 3,6 proc. kainy augimas. Akivaizdus kainy augimas yra matomas analizuojant tipinio senesnés statybos
biisto segmentg, kuris yra pats didZiausias ir populiariausias tarp pirkéjy. Pavyzdziui, 2025 mety pirmajj ketvirtj pirkéjai
uz senos statybos dviejy kambariy butg populiariausiuose Vilniaus mikrorajonuose vidutiniskai mokéjo 102.000 eury, o
Siy mety antrajj ketvirtj - jau 109.000 eury. Nors pastaruoju metu mazéjancios pallikanos ir augancios gyventojy
pajamos gerina galimybes sigyti blstg, spartesnis busto kainy augimas gali sulétinti jperkamumo rodikliy geréjima.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITA 14 Palangos m., Hipodromo g. 3

Verified by MarkSign.lt



5.2. 2025 M. II KETV. GYVENAMOJO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Laisvéjancios pinigy skolinimosi saglygos, pozityvis gyventojy ltkesciai ir kainy augimo perspektyva toliau skatina bisto
rinkos aktyvuma, o tai atsispindi ir realiuose sandoriy skaiciuose. VI Registry centro duomenimis, 2025 mety antrajj
ketvirtj Lietuvoje vidutiniSskai per ménesj buvo jregistruota apie 3 100 buty ir 1 100 namy, pirkimo-pardavimo sandoriy,
arba atitinkamai 27% ir 17% daugiau nei tuo paciu laikotarpiu pernai. Lyginant su pirmuoju Siy mety ketvirciu, bendras
jregistruoty buty ir namy sandoriy skai¢ius Vilniuje padidéjo 9%, Kaune - 12%, Klaipédoje — 5%, o Siauliuose - 4%.
Panevézyje biisto rinkos aktyvumas isliko stabilus - tiek pirmajj, tiek antrajj Siy mety ketvirtj buvo sudaryta po 320
blsto sandoriy.

SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE
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Sdltinis: V] Registry centras

Didéjantis busto pirkéju aktyvumas sudaro palankias salygas bisto kainy augimui. ,,Ober-Haus" duomenimis, metinis
buty kainy augimas didZiuosiuose Salies miestuose 2025 mety pirmojo pusmecio pabaigoje sieké 6,7%. Per antrajj Siy,
mety ketvirtj buty kainos augo visuose Lietuvos didmiesciuose: Vilniuje - 1,4%, Kaune - 3,3%, Klaipédoje - 2,9%,
Siauliuose - 1,5%, o Panevézyije — 2,1%. [vertinus esama bisto pasiilos ir paklausos santykj bei geréjancias skolinimosi
salygas, tikétina, kad nuosaikus kainy augimas isliks ir artimiausiu laikotarpiu.

VIDUTINIAI BUTY PARDAVIMO KAINY POKYCIAI
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Naujy buty realizacijos apimtys Salies didmiesCiy pirminéje rinkoje 2025 mety pirmaji pusmetj islaiko pakilias pirkéjy ir

plétotojy nuotaikas. ,Ober-Haus" duomenimis, per antrajj Siy mety ketvirtj Vilniaus pirminéje buty rinkoje buvo parduoti
ir rezervuoti 1 253 nauji butai, o tai yra du kartus daugiau nei per tq patj laikotarpj 2024 metais, kai buvo parduoti 596
butai. Be to, tai jau trecias ketvirtis i$ eilés, kai sostinéje per ketvirtj realizuojama daugiau nei 1 000 naujy buty. Kaune
per Siy mety antrajj ketvirtj tiesiogiai i$ plétotojy buvo jsigyti 198 nauji butai, arba 23% daugiau nei pernai tuo paciu
laikotarpiu, taciau lyginant su pirmuoju Siy mety ketvirciu, naujy buty realizacija Kaune sumazéjo beveik perpus.
Klaipédoje per antrajj ketvirtj pirminéje rinkoje parduota 160 buty - du kartus daugiau nei pries metus ir 34% daugiau
nei Siy mety pirmajj ketvirtj.

PARDUOTU/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAIGIUS

PARDUOTY/REZERVUOTY NAUWJ BUTY SKAICIUS (pirminéje rinkoje)
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Didéjant pirkéjy aktyvumui, pastebimai mazéja neparduoty naujy buty skaiCius jau pastatytuose daugiabuciuose,
vadinamajame sandélyje, 2024 mety antrojo ketvirdio pabaigoje sostinéje buvo siGloma apie 1 600 naujy buty
pastatytuose daugiabuciuose, o 2025 mety antrojo ketvircio pabaigoje Sis skaiCius sumazéjo iki 890, t. y. beveik perpus.
Kauno sandélj $iy mety antrojo ketviréio pabaigoje sudaré apie 300 naujy buty, arba 34% mazZiau nei pries metus. Tuo
tarpu Klaipédoje, priesingai, neparduoty naujy buty pasidla iSaugo 1,5 karto ir sieké 100 buty. Esant dabartiniam
paklausos lygiui, prognozuojame, kad pirminéje Vilniaus ir Klaipédos rinkose siulomi pastatyti laisvi butai galéty buti
parduoti per mazdaug 2 ménesius, o Kauno — per 4,5 ménesio. ,,Ober-Haus" duomenimis, 2025 metais plétotojai Vilniuje
planuoja pastatyti apie 3 300 buty, Kaune — 680, o Klaipédoje — 400 naujy buty.
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Remiantis vieno didZiausiy nekilnojamojo turto skelbimy portaly Lietuvoje Aruodas.It duomenimis, buty nuomos rinkoje

stebimas nuosaikus pasiulos kainy augimas. 2025 mety antrajj ketvirtj Vilniuje vidutiné nuomai sidlomy buty kaina
sudaré 14,8 EUR/m?2, arba 2% daugiau nei tuo paciu laikotarpiu prieS metus. Kaune per metus nuomos kainos augo
beveik 13%, o Klaipédoje — 5%. Siuose miestuose vidutinés nuomai sidlomy buty kainos atitinkamai sieke 12,1 EUR/m?2
Kaune ir 11,0 EUR/m?2 Klaipédoje.
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Palankios skolinimosi sglygos ir augantis darbo uzmokestis didina gyventojy galimybes jsigyti blsta. Tuo tarpu mazéjanti
naujo bisto pasiila signalizuoja, kad rinkoje formuojasi naujo blsto trikumas. Geréjantis bisto jperkamumas leidzia
pirkéjams aktyviau konkuruoti dél parduodamo bisto, daznai sillomo auksStesnémis kainomis. Esant tokioms
tendencijoms, prognozuojame, kad bisto kainy augimas Salyje isliks ir artimiausiu laikotarpiu.
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5.3. PIRKIMO SANDORIU SKAICIUS IR KAINOS. BIRZELIS. KLAIPEDA
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5.1 lentelé. 2025 m. birZelio mén. buty kainos Klaipédoje

3 kambariy 4 ir daugiau kamb.
nuo iki nuo iki

Buty kainos (Eur/m?)

KLAIPEDA

Centras, Senamiestis, prestiZiniai rajonai
naujos statybos butai (daliné apdaila) [2 700 | 3 400 |2 550 2|3 400
senos statybos namuose renovuoti butai|{1 800 | 3200 |1 750 | 3200
senos statybos namuose nerenovuoti butai|1 400 |2 100 |1 340 |[2050
Gyvenamieji rajonai
naujos statybos butai (daliné apdaila) [2 350 2| 2900 |2 200 | 2800 2000 | 2700 |1950 | 2500 e
senos statybos namuose renovuoti butai{1 320 | 1900 2|1 300 |1850 2|1240 21700 e|1120 | 1600 e
senos statybos namuose nerenovuoti butai|1 120 2| 1450 21050 ~2|1400 ~2|1020 ~2|1300 980 2| 1200 ~

2450 7| 3500 ¢|2350 2| 3500 e
1650 ¢|[3500 21600 /3500 ~
1280 | 1950 ¢[1220 | 1900 -«

5.2 lentelé. 2025 m. birzelio mén. namy kainos Klaipédoje

Individualiy ir sublokuoty namy naujos statybos (daliné apdaila) senos statybos (jrengti)
kainos (~100-200 m?, Eur) nuo iki nuo iki
KLAIPEDA
Centras ir prestiziniai rajonai 230 000 . 470 000 . 220 000 . 500 000 .
Gyvenamieji rajonai 185000 . 330000 . 155000 . 320000 .
Priemiescio rajonai 145 000 . 220 000 . 125000 . 200 000 .

5.3 lentelé. 2025 m. birZelio mén. bisto nuomos kainos Klaipédoje

Individualiy namy
ir buty nuomos

1 kambario pAETLLETT] 3 kambariy 4 ir daugiau kamb. individ. namai

kainos

(Eur/mén.) [ iki iki - 0

KLAIPEDA
ntras, prestiziniai rajonai 330 . 530 o| 420 | 730 | 530 e 950 | 670 | 1200 e|1100 |2200 e

Gyvenamieji rajonai 280 21 400 | 360 2| 600 | 440 | 700 | 520 | 800 | 750 | 1400 e

Duomeny saltinis: 5-asis skyrius yra parengtas remiantis uZdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto Vertinimo ir
rinkos tyrimy departamento duomeny sukaupta informacija.
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6. TURTO VERTES NUSTATYMAS

6.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PRINCIPAI IR METODAI

Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisiniais aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

1) vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais,
kuriy, taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

2) laikantis teisingumo, protingumo, saZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

3) taikant teiséty, pagristy llkesciy ir interesuy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu ir
alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba versla protingai naudojant,
plétojant arba juo disponuojant. Turto arba verslo verté gali bati nustatoma pagal:

1) pirkimo-pardavimo sandorius;
2) turto suklrimo (atklrimo) sgnaudas;
3) pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

4) kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindus.

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose
nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais. Remiantis galiojancia
Turto ir verslo vertinimo metodika, Lietuvos Respublikoje yra taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

e lyginamasis metodas;
e iSlaidy (kasty) metodas;
e  pajamy metodas;
e auksciau iSvardinty metody deriniai.
Auksdiau iSvardinti metodai gali turéti kelis skirtingus metody taikymo bidus.

6.2. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS

Atsizvelgiant | vertinimo atvejj ir tikslg, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra rinkos verteé.

Rinkos verté Sioje vertinimo ataskaitoje yra suprantama kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139), t.y., turto arba verslo rinkos verté — apskaitiuota
pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy,
perduoti turtg arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi
sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesu.

6.3. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertintojai pazymi, kad Sis turto vertinimas pradétas gavus vertinimo uzsakovo prasyma nustatyti turto verte ir UAB
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas sudarius su uzsakovu rasytine vertinimo sutartj, atitinkancig Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytus reikalavimus.

Su uzsakovu sudaryta techniné uzduotis, kurioje su vertinimo uzsakovu yra suderinta darbo apimtis (kaip to reikalauja
TVS 101 ir EVS 4 standartai).

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo fakta:

e profesionaliai apZilréjo vertinama turtg, pries tai gave turto vertinimo uzsakovo rastiska patvirtinima, kad turto
savininkas (-ai) yra informuotas (-i) apie vertinamo turto apzilirg bei jos laikg bei kad uZsakovas gavo turto
savininko (-y) sutikima, kad jo(-u) turtas bity apzilrétas (Sis UZsakovo patvirtinimas yra pridedamas Sios
ataskaitos prieduose);

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITA 20 Palangos m., Hipodromo g. 3

Verified by MarkSign.lt



e surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus (jy kopijas). Jie yra pateikiami Sios

ataskaitos prieduose.

Apziliros metu vertinamas turtas buvo nufotografuotas atsizvelgiant | galiojancios Turto ir verslo vertinimo metodikos
reikalavimus. Turto fotonuotraukos pateikiamos ataskaitos prieduose.

Vertinamas turtas buvo apZiGrétas iS iSorés ir i$ vidaus. Vertintojai pazymi, kad turto apziliros apimtis buvo pakankama
turto biklei jvertinti, atlikti turto apraSyma ir nustatyti objektyvig turto verte,

Vertinama turtq apZidrejo vertintoja Silvija Sotikiene.
Vertintojas, atlikes apzilirg, surasé Sios vertinimo ataskaitos prieduose pridedama apzitiros akta.

Vertintojai patvirtina, kad nustatant vertinamo turto atsizvelgé | vertinimo sritj (nekilnojamasis turtas) bei tikslg ir
surinko duomenis apie:

e vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;
e vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktirg ir finansavimo salygas;

e vertinamo turto arba verslo teisinj rezimg (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialios
naudojimo salygos ir kt.);

e turto arba verslo plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojy atliktos iSvados yra pateikiami ankstesniuose Sios ataskaitos skyriuose
(zr. ,Vertinamo turto juridiné charakteristika“, ,Vertinamo turto aprasymas", ,Rinkos konjunktdra“).

Vertintojai vertindami naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei viesai prieinama, rodanti
padet;j iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny Saltiniai yra pateikiami Sios ataskaitos skyriuje , Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai
Saltiniai®.
Remdamiesi auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojai atliko visus batinus skaiiavimus, nustaté turto verte

ir surasé Sig ataskaita.

6.4. VERTINIMO METODU PARINKIMAS

Nustatant vertinamo turto, esancio Palangos m., Hipodromo g. 3, rinkos verte, tikslingiausia yra naudoti lyginamaji
metoda, kurio esmé - vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos
turto vertintojui. Kadangi vertinamas turtas - tai gyvenamosios paskirties objektas, kurj vertintojas gali palyginti su
rinkoje parduotais analogiSkais ir/ar panasiais objektais, Sio metodo taikymas yra objektyvus ir tinkamas nustatant
vertinamo turto verte.

ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios
paskirties ar retai rinkoje parduodamuy_objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertes
nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verte
laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to vertinamas
turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai - iSlaidy_(kasty) metodo

taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte néra tinkamas.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynyjy basimuyjy
pinigy srauty perskaiciavimas i turto verte. Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti
pajamas. Kadangi vertinamas turtas - gyvenamosios paskirties objektas - néra tipinis pajamas nesantis turtas ir
investiciniais tikslais yra jsigyjamas labai retai. AtsiZzvelgiant | turto geriausig naudojimg (gyvenamoji paskirtis) ir
potencialiy turto pirkéjy ratg (galutiniai vartotojai jsigyjantys turta savo poreikiams tenkinti, t.y. kaip blsta), pajamy
metodu atlikti skaifiavimai netiksliai atspindés vertinamo turto verte atviroje rinkoje.

Atsizvelgiant | auksciau iSdéstytas aplinkybes, vertintojy nuomone lyginamojo metodo taikymas, netaikant kity vertés
nustatymo metody, t.y. islaidy (kasty) metodo ir pajamy metodo, yra visiSkai pakankamas ir pagristas.
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6.5. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS

6.5.1. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS LYGINAMUOJU METODU

Lyginamojo metodo esmé - vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra
Zinomos turto vertintojams.

Taikant lyginamajj metoda:

e surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdesimt Sesis ménesius jvykusiy analogisko
arba panasaus turto sandoriy kainas;

e jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai

ir daromos (jeigu bitina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy,
iSreiskianciy vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto skirtumus, pozidriu.

Duomenys apie palyginamuosius objektus renkami:
e turto vertintojo asmeniniame duomeny banke;
e valstybés jmonés Registry centro ir kituose duomeny bankuose;
e apklausiant sandoriy dalyvius, notary biurus;
e apklausiant nekilnojamojo turto prekybos jmones ir agentiras;
e kituose informacijos Saltiniuose.

Objektai, su kuriais yra lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos sandoriy kainy pataisos, buvo atrinkti
vadovaujantis Sia tvarka:

e  vertintojai, atsizvelgdami | vertinamo turto risj, tipa, paskirtj, jo dislokacijos ir fizines savybes, atliko uzklausg
valstybés |monés Registro centro duomeny bazése (,NT sandoriy kainy paieska") pagal vertintojy
suformuluotus atrankos kriterijus: turto paskirtj, sandorio laikg (sandoriai jvykdyti ne anksciau nei 36 ménesiy,
iki vertés nustatymo datos), lyginamuyjy objekty buvimo vietq (prioritetas teikiamas verciy zonai, kurioje yra
iSsidéstes vertinamas turtas), objekto plota, bei kitus reikSmingus atrankos kriterijus, priklausancius nuo
konkretaus vertinamo objekto.

e i§ visy vertintojy uzklausoje esanciy lyginamuyjy sandoriy, atitinkanciy vertintojuy uzduotus kriterijus,
vertintojai parinko, ju nuomone, labiausiai panasius | vertinamag turtg lyginamuosius sandorius (objektus).
Esant didesniam skaiciui panasiy (arba salyginai panasiy) lyginamuyjy objekty, vertintojai skaiciavimuose
naudojo tuos sandorius, apie kuriuos vertintojas disponuoja daugiausia informacijos (t.y. tokiy sandoriy ir
parduoto turto detalés vertintojui geriau Zinomos nei likusiy). Lyginamieji objektai, kurie buvo naudojami
turto vertés skaiCiavimuose, yra pateikiami 6.1 lenteléje.

Atrinkes tinkamus palyginamuosius sandorius turto vertintojas pasizymi visas nepanasias (skirtingas) vertinamo ir
palyginamuyjy objekty savybes ir atlikes turto sandoriy kainy pataisas, apskaiciuoja koreguotg vertinamo objekto verte,
kiekvieno lyginamojo sandorio pagrindu. Koreguota lyginamojo objekto verté apskaiciuojama pagal formule:

KVi = PKi *K1* K2* K3*,..*Kn (1)
KV - koreguota lyginamojo objekto verté,
PK - palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina,
K1, K2, K3, Kn - pataisos, jvertinancios vertinamojo ir palyginamojo objekty parametry skirtumus.
Lyginamaisiais vienetais vertintojai pasirinko 1 kv.m (kvadratinio metro) jsigijimo kaina.

Pataisos yra skaiCiuotos atsizvelgiant | esamg Palangos nekilnojamojo turto rinkos konjunktiiros, kainy lygius bei
dinamika vertinimo metu ir lyginamuyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip pat vertinamojo ir lyginamuyjy objekty
dislokacija, bikle, inzinerine infrastruktlirg, panaudojimo perspektyvas ir kitus faktorius lemiancius vertinamo turto
verte, t.y. visus veiksnius, dél kuriy gali blti mokamos skirtingos kainos uz skirtingom savybém pasizymincius objektus.

Darydami (jeigu bdtina) analogiSko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojai taiké kokybinj
skaic¢iavimo modelj- t.y. taiké ekspertiniu bidu nustatytas pataisas. Sandoriy kainy pataisos buvo nustatytos remiantis:
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vertintojy surasiusiy Sig ataskaita asmenine profesine patirtimi bei sukauptomis Ziniomis, apklausiant kitus UAB ,OBER-

HAUS" nekilnojame turte dirbancius turto vertintojus bei turto pardavimo vadybininkus, naudojantis UAB ,,OBER-HAUS"
nekilnojamo turto duomeny bazése sukauptus istorinius duomenis (vidine analitine informacijq), bei naudojant rinkos
monitoringo duomenis aktualius vertinimo dienai.

Vertintojai nustatydami turto verte atliko Sias pataisas:

e Pardavimo laiko pataisa. Kadangi lyginamieji objektai buvo parduoti ankséiau nei vertés nustatymo diena,

vertintojai taiké 1,00 iki 1,03 dydzio laiko pataisas tam, kad eliminuoty rinkos kainy pokyciy jtaka tarp vertés
nustatymo datos ir lyginamojo objekto pardavimo datos. Laiko pataisos buvo nustatytos remiantis UAB ,OBER-
HAUS" nekilnojamas turtas Lietuvos buty kainy indekso (sutrumpinimas - OHBI) duomenimis. OHBI indeksas
skaiciuojamas kas ménesj ir skelbiamas nuo 2009 m. liepos ménesio. Siekdami uztikrinti gauty rezultaty tiksluma,
ir operatyvumg, OHBI indekso skaiiavimams naudojami jvairdQs informacijos ir duomeny, Saltiniai: UAB ,,OBER-
HAUS" nekilnojamas turtas sukaupta informacija ir duomeny bazés, valstybiniy ir privaciy institucijy duomenys bei
kiti informacijos ir duomeny, Saltiniai, kurie gali turéti jtakos galutiniams rezultatams, placiau: https://www.ober-

haus.It/rinkos apzvalgos/ohbi/

e Pastato ploto pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty ploto jtaka ju patrauklumui, likvidumui ir

kainy skirtumui. Kadangi 1-as, 2-as ir 3-ias lyginamieji objektai yra mazesnio ir vertintoju nuomone, likvidesnio
bei rinkoje patrauklesnio ploto, buvo pritaikyti 0,95 dydZio vertinamo objekto verte mazinantys ploto pataisos
koeficientai.

o Obijekto vietos pataisa. Si pataisa atspindi vertinamo ir lyginamojo objekty pirkimo - pardavimo kainy skirtuma deél

skirtingos jy dislokacijos. Pataisa yra nustatoma lyginant vertinamo objekto ir lyginamojo objekto vietoviy kainy
lygius. Kadangi vertintojai naudojo sandorius i$ skirtingy viety ir Zinojo konkrecias vietas, kuriose yra lyginamieji
objektai, nustatant vietos pataisos koeficientus vadovautasi tiek paciy vertintojy profesine patirtimi bei
sukauptomis ziniomis apie nekilnojamojo turto rinka, tiek ir apklausiant kitus UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas
turtas dirbancius turto vertintojus bei turto pardavimy vadybininkus. Ivertinus apklausos rezultatus,
lyginamiesiems objektams dél maziau ar daugiau patrauklios vietos lyginant su vertinamu objektu buvo pritaikytos
pataisos nuo 0,8 iki 1,05 priklausomai nuo konkretaus lyginamojo objekto buvimo vietos patrauklumo.

e Objekto energinio naudingumo klasés pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty energinio

naudingumo klases jtaka juy patrauklumui, likvidumui ir kainy skirtumui. Kadangi 1-as lyginamasis objektas yra
Zemesnés energinio naudingumo klasés, ir vertintoju nuomone, yra maziau likvidesnis bei rinkoje maziau
patrauklesnis nei aukstesnés energinio naudingumo klasés objektai (vertinamas objektas, 2-as, 3-ias ir 4-tas
lyginamieji objektai), jam buvo pritaikytas 1,01 dydZio vertinamo objekto verte didinantis energinio naudingumo
klasés koeficientas

o Obijekto biklés pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty baklés jtaka ju kainy skirtumui. Pataisa

yra nustatoma lyginant vertinamo objekto bikle vertinimo metu ir lyginamojo objekto biikle jo pirkimo pardavimo
sandorio metu. Pataisos dydis priklauso nuo objekty iSorés ir vidaus apdailos biklés ir potencialiy kastu, reikalingy,
vertinamo ir lyginamojo objekty buklés suvienodinimui. Vertinamo objekto buklé vertinimo dienai buvo labai gera.
Panasios biklés vertintojo ziniomis buvo 1-as, 3-ias ir 4-tas lyginamieji objektai. Todél jiems biklés pataisa nebuvo
taikyta. 2-as lyginamasis objektas vertintojo ziniomis jo sandorio dienai buvo su daline apdaila, todél vertintojas
pritaiké 1,15 dydzio vertinamo objekto verte didinanciq pataisg, atspindincig potencialias iSlaidas Sio lyginamojo
objekto jrengimui iki vertinamo objekto biklés ir baigtumo.

e Sklypo ploto pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty sklypo ploto jtaka ju kainy skirtumui.

Kadangi lyginamujy, objekty sklypai yra mazesnio ploto, nei vertinamo objekto, kas daro jtakg kainy skirtumui,
buvo pritaikyti 1,05-1,10 dydZio vertinamo objekto verte didinantys sklypo ploto pataisos koeficientai.

e Priklausiniy_buvimo pataisa. Si pataisa atspindi pagalbinio Tkio pastaty turéjimo jtaka lyginamojo ir vertinimo

objekty kainy skirtumui. Kadangi vertinamas objektas neturi priklausiniy, o 4-tas lyginamasis objektas turi
sandéliuka, vertintojai Siam lyginamajam objektui pritaiké 0,99 dydzio vertinamo objekto verte mazinantj pataisos
koeficienta.

Viso vertinamo turto vertés skaiciavimai yra pateikiami 6.1 lenteléje.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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6.1 lentelé. Duomenys apie lyginamuosius objektus ir turto rinkos vertés nustatymas.

Duomenys Objektas Lyginamasis objektas Nr. 1 Lyginamasis objektas Nr. 2 Lyginamasis objektas Nr. 3 Lyginamasis objektas Nr. 4
o o Hipod 3 Palangos m. sav. Palanga Gabijos Palangos m. sav. Palanga Palangos m. sav. Palanga Palangos m. sav. Palanga
resas alanga Hipodromo g. g.0..10 Kastony g. 0..10 Jarazoliy g. 30..40 Vytauto g. 30..40
Ver¢iy zonos nr. 30.14 30.8 30.14 30.14 30.1
Duomeny $altinis VI Registry Centras VI Registry Centras VI Registry Centras VI Registry Centras
Pardavimo kaina 430000 € 300 000 € 350 000 € 540 000 €
Vieneto kaina 3761€/m2 2573 €/m2 3170 €/m2 3793€/m?
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
Sandorio data 2025-07 1,00 2024-11 1,00 2024-04 1,00 2023-10 1,03
Néra duomeny. Néra duomeny. Néra duomeny. Néra duomeny,.
Prielaida, jo Prielaida, jo Prielaida, jo Prielaida, jo
Pardavimo salygos _J 9 1,00 _J 9 1,00 _J 9 1,00 _J 9 1,00
parduota rinkos parduota rinkos parduota rinkos parduota rinkos
salygomis salygomis salygomis salygomis
Isigytas plotas 148,14 114,34 0,95 116,59 0,95 110,41 0,95 142,36 1,00
Palangos miesto .
Palangos miesto pietrytine centriné dalis Palangos miesto Panasi | vertinamo Palangos miesto
Vieta ATEJE A3y , S 0,90 | pietinis pakraitys, | 1,05 L 1,00 gos mies 0,80
dalis, iki centro apie 2 km besivystantis . . objekto centriné dalis
arti Nemirsetos
kvartalas
Statybos metai 2023 2018-2022 1,00 2021-2024 1,00 2020 1,00 2015-2019 1,00
- " Néra duomeny,
Energinio naudingumo o
Klasé A+ B 1,01 daroma prielaida, kad 1,00 A+ 1,00 A 1,00
ne zemesné nei A
Sienos Blokeliai Blokeliai 1,00 Blokeliai 1,00 Medis su karkasu 1,02 Blokeliai 1,00
Panasi | vertinamo Panasi j vertinamo Panasi j vertinamo Panasi i vertinamo
Pastato biklé Nauja statyba b 1,00 b 1,00 g 1,00 b 1,00
objekto objekto objekto objekto
) . X . Panasi  vertinamo . . Panasi | vertinamo Panasi | vertinamo
Baigtumas Baigtas jrengti . 1,00 Daliné apdaila 1,15 . 1,00 . 1,00
objekto objekto objekto
Komunikacijos Visos, miesto tinkly Visos, miesto tinkly 1,00 Visos, miesto tinkly 1,00 Visos, miesto tinkly 1,00 Visos, miesto tinkly 1,00
y. . Ind. centrinis Ind. centrinis . .
Sildymas Ind. centrinis Sildymas .. 1,00 .. 1,00 Vietinis Sildymas 1,00 Vietinis Sildymas 1,00
Sildymas Sildymas
Sklypo plotas, a 21,31 3.88ai5§15.46a 1,10 471ai$16.3 a 1,10 10ai$§10a 1,05 5.76 a 1,10
Pagalbiniai pastatai . X X . -
Néra Néra 1,00 Néra 1,00 Néra 1,00 Lauko sandéliukas 0,99
sklype
Bendra pataisa 0,952 1,268 1,013 0,897
) .
Ko.reguota 1 m2 pardavimo 3365 ¢/m? 3579 €¢/m? 3264 €/m? 3212€/m? 3404 €/m2
kaina, €/m2
Koreguota objekto 530159 € 483485¢€ 475837¢€ 504 235€
pardavimo kaina, €
Svertiniai svoriai 25% 25% 25% 25%
Pasverta turto verté, € 498 429 €
Nustatyta turto rinkos verté, € 498 000 €

*Vertintojai pazymi, kad nedalyvavo lyginamojo objekto pirkimo-pardavimo sandoryje, todél negali zinoti, kokiomis

aplinkybémis ir sglygomis vyko Sis sandoris ir buvo sudaryta pirkimo-pardavimo sutartis. Todél Sie skaiciavimai atlikti ir

turto verté nustatyta remiantis esmine prielaida, jog lyginamojo objekto pirkimo-pardavimo sandoris vyko rinkos

sglygomis.

Apskaiciavus koreguotas lyginamujy objekty 1 kv. m pardavimo kainas, yra gauti tam tikri jy svyravimai. Koreguotos 1

kv. m pardavimo kainos svyruoja nuo 3212 Eur iki 3579 Eur. ISanalizavus visus lyginimui parinktus lyginamuosius

sandorius, buvo prieita nuomoné, kad visi lyginamieji objektai salyginai panasis, todél jiems buvo priskirti atitinkami

svertiniai svoriai (po 25 proc.) ir jy koreguota kaina pakankamai objektyviai atspindi vertinamo objekto verte rinkoje.

Vertintojy nuomone, nustatyta vertinamo turto rinkos verté yra 498 000 Eur (keturi Simtai devyniasdesimt astuoni

tukstanciai eury).

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES, NUSTATYTOS LYGINAMUOJU METODU

Vertinamo turto, esancio Palangos m., Hipodromo g. 3, rinkos verté nustatyta lyginamuoju metodu 2025 m. liepos

30 d. yra 498 000 Eur (keturi simtai devyniasdesimt astuoni tiikstandiai eury).

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA
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6.6 TURTO VERTES SALYGINIS PRISKYRIMAS

UAB "Verslo valdymas", im. k. 302470756, uzsakymu buvo atliktas turto, esancio Palangos m., Hipodromo g. 3, rinkos

vertés nustatymas skirtas Lietuvoje registruotoms finansinéms institucijoms. Lyginamuoju metodu nustatyta bendra viso
turto rinkos verté 498 000 Eur (keturi Simtai devyniasdesSimt astuoni tiikstanciai eury).

Atsizvelgiant | vertinimo atvejj (turto rinkos vertés nustatymas jkeitimo atveju) vertintojai privalo paskirstyti viso turto
rinkos verte atskiriems vertinama objektg sudarantiems turtiniams vienetams (gyvenamajam namui ir zemés sklypo
daliai).

6.2 lenteléje yra pateikiamos kiekvienam atskiram turtiniam vienetui salyginai priskirtos vertés. Taciau vertintojai
pazymi, kad Sioje lenteléje pateikiamos vertés galioja tik parduodant, naudojant, jkei¢iant vertinamag_turtg kartu, o ne

atskirais turtiniais vienetais, kadangi nustatytas vertes suponuoja visy nekilnojamojo turto objekty saveika.

6.2 lentelé. Salyginis vertinamo turto rinkos vertés priskyrimas atskiriems turtiniams vienetams.

Vertinamas turtas Unikalus numeris Rinkos verteé Energinic:dgaszdingumo
Pastatas - Gyvenamasis namas 4400-5621-7368 398 000 Eur A+
Zemes sklypo dalis 4400-0966-2671 100 000 Eur -
IS VISO: 498 000 Eur
NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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7. ISVADOS DEL TURTO VERTES IR ATASKAITOS GALIOJIMAS
BEI TAIKYMO APRIBOJIMAI

. Si ataskaita yra atlikta 2025 m. liepos 30 d. Vertinimo paslaugy sutarties Nr. 130340 VAT_2025 SSO KLAI (toliau -
Sutartis) pagrindu ir yra UZzsakovo nuosavybé.

. Remiantis tarp uZdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto ir UZsakovo sudaryta Sutartimi, visos
autorinés teisés priklauso uzdarajai akcinei bendrovei ,OBER-HAUS" nekilnojamam turtui. Si ataskaita yra konfidencialus
dokumentas, skirtas pateikti tik Lietuvoje registruotoms finansinéms institucijoms, Sio turto jkeitimo (kreditoriniams
reikalavimams uztikrinti) tikslais. Todél visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda | ja negali bti skelbiama ar
cituojama jokiame vieSame dokumente, raste ar pareiSkime ar kitu bdu vieSinama be uZdarosios akcinés bendrovés ,OBER-
HAUS" nekilnojamo turto rastiko patvirtinimo. Si ataskaita yra skirta:

. AB SEB bankas. 2001-03-01 dienos Bendradarbiavimo sutartis (tarp AB SEB banko ir UAB ,OBER-HAUS"
nekilnojamo turto).

. ~Swedbank™, AB. 2000-02-04 dienos Bendradarbiavimo sutartis (tarp ,Swedbank®, AB ir UAB ,OBER-HAUS"
nekilnojamo turto).

. AB Artea bankas.

. AS ,Citadele banka" Lietuvos filialas. 2012-11-12 dienos Bendradarbiavimo sutartis Nr. 10H (tarp AB ,Citadele®
banko ir UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto).

e UAB Urbo bankas. 2017-01-18 dienos Bendradarbiavimo sutartis Nr. 2017-32 (tarp UAB Urbo banko ir UAB ,,OBER-
HAUS" nekilnojamo turto).

. Luminor Bank AS Lietuvos skyrius. 2022-08-12 bendradarbiavimo sutartis dél vertinimo paslaugy Nr. LUM-22-218
(tarp Luminor Bank AS ir UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto).

. Kredito unijos ir kitos Lietuvos Respublikoje veikiancios kredito jstaigos, kurioms priimtinos UAB ,OBER-
HAUS" nekilnojamojo turto atliktos turto vertinimo ataskaitos.

. Tiek uzdaroji akciné bendrové ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek Sig ataskaitg pasirase vertintojai neprisiima
atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo atvejai
ir tikslai.

. Sig ataskaitq pasirase vertintojai neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu biidu del atlikto jvertinimo, i§skyrus oficialy teismo
kvietima. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autoriai stoty pries teisma ar kitg teisingumo instancijg procese, susijusiame su
Siuo turto vertinimu, turi bGti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng karta numatantis papildoma atlyginima ir
pakankamai laiko pasiruoSimui.

. Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus ataskaitoje, vertintojai jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uZsakovui ir
iStaisyti klaidas Turto ir verslo vertinimo metodikoje numatyta tvarka.

. Vertintojy nuomoné dél vertinamo turto vertés galioja tik vertés nustatymo dienai. Vertintojai neprisiima jokios atsakomybés
uz ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir lemti rinkos situacijq, o taip pat ir vertinamo
turto verte, pasikeitima.

. 1S Sioje ataskaitoje nustatytos turto vertés néra eliminuoti (atimti) jokie mokesdiai ir/ar pardavimo iSlaidos (PVM mokestis,
pelno ar pajamy mokesciai, tarpininkavimo, notarinés iSlaidos). Pazymime, kad vykdant vertinamo turto pirkimo pardavimo
sandorj (jei PVM bty iSskiriamas) PVM mokestj reikéty atimti i$ Sioje ataskaitoje nustatytos turto vertés.

. Kilus klausimy_ dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis | Sig ataskaitg pasirasiusius
turto vertintojus.

GALUTINE ISVADA DEL TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo turto, esancio Palangos m., Hipodromo g. 3, rinkos verté vertés nustatymo dieng, t. y. 2025 m. liepos 30 d.,
yra 498 000 Eur (keturi Simtai devyniasdesimt astuoni tukstanciai eury).

Vertintojas pazymi, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo ijmonés ar kity asmeny néra iskilusio
ginco dél turto vertés nustatymo.

Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS™ nekilnojamas turtas

Ataskaita surasyta: 2025 m. rugpjtcio 1 d.

Vertintojas: Silvija Sotikiené Si vertinimo ataskaita yra pasiraSyta vertintojo
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos elektroniniu parasu
pazymeéjimas Nr. 000484, iSduotas 2023-10-03

Asmuo, turintis teise veikti uzdarosios akcinés bendrovés Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta jgalioto asmens
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas vardu: Ona Vansaviciené elektroniniu parasu
(arba generalinio direktoriaus jgaliotas asmuo, jrasant varda ir pavarde)

Tai yra paskutinis Sios ataskaitos puslapis neskaitant toliau pateikiamy priedy.
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I PRIEDAS. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA
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Interaktyvus Zzemélapis. Prieiga per interneta:
http://www.maps.lt/map/ [Zilréta 2025 m. liepos 30 d.].

Interaktyvus Palangos Zemélapis. Prieiga per interneta;:
alangos?lan [ZiGréta 2025 m. liepos 30 d.].

https://regia.lt/ma



http://www.maps.lt/map/
https://regia.lt/map/palangos?lang=0%20

II PRIEDAS. VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS

Vertinamo gyvenamo namo 3A2/b fasado, zemés sklypo ir aplinkos fragmentai

Vertinamo gyvenamo namo vidaus patalpy pirmame aukste fragmentai
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Vertinamo gyvenamo namo vidaus patalpy pirmame aukste fragmentai
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Vertinamo gyvenamo namo vidaus patalpy antrame aukste fragmentai
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III PRIEDAS. NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRO DUOMENYS
SKLYPO PLANO, KADASTRO BYLOS KOPIJOS

) "REGISTRY
A\ _CENTRAS

VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS

Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS

2025-07-30 19:48:15

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
Unikalus daikto numeris:

Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro

vietoveés pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemeés sklypo naudojimo budas:

. Zemeés sklypo plotas:
Zemeés ukio naudmeny plotas viso:

i$ jo: ariamos zemés plotas:

Uzstatyta teritorija:

Vandens telkiniy plotas:

5 Nusausintos Zzemés plotas:
Zemeés tkio naudmeny nasumo balas:
Matavimy tipas:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:
Buakle:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Naudingas plotas:
Gyvenamasis plotas:
Tdris:
UZstatytas plotas:
Kambariy, skaicius:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkirimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verteé:

Atklrimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verte:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Unikalus daikto numeris:
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44/654563

Zemeés sklypas su statiniais
2006-10-20

Palanga, Hipodromo g. 3

Zemeés sklypas
4400-0966-2671

2501/0036:424 Palangos m. k.v.

Kita

Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
0.6205 ha

0.1772 ha

0.1772 ha

0.3354 ha

0.1079 ha

0.5126 ha

40.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
83200 Eur

2024-04-09

Masinis vertinimas

2023-07-19

Pastatas - Gyvenamasis namas
4400-5621-7357
Vienbucdiy ir dvibuciy
Vienbucdiy

1A2b

Nebaigtas statyti
2021

2021
Neypatingasis
60 %

Néra

Néra

Néra

Néra

Blokeliai

Néra

2

112,96 kv. m
112.96 kv. m
112.96 kv. m
548 kub. m
73.00 kv. m

2

6200327.09
317059.09
70100 Eur

0 %

70100 Eur

2021-09-30

91900 Eur

Masinis vertinimas
2024-10-21
2021-09-30

Pastatas - Gyvenamasis namas
4400-5621-7379



Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné nagdojimo paskirtis:
Zymejimas plane:

Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Baigtumo procentas:
Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:
Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:
Naudingas plotas:
Gyvenamasis plotas:
Turis:

UZstatytas plotas:
Kambariy skaicius:
Koordinate X:

Koordinaté Y:

Atkirimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

Atkuriamoji verté

Vienbudéiy ir dvibudiy
Vienbucdiy

2A2/b

2021

2024

Neypatingasis

100 %

Individuali centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky salinimas
Gamtinés

Blokeliai

Keramika

2

108.13 kv. m

108.13 kv. m

81.98 kv. m

563 kub. m

78.00 kv. m

4

6200333.36

317060.76

162000 Eur

0 %

1162000 Eur

Atkilrimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data

Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé
Skaiciuojamosios Siluminés energijos sagnaudos
pastatui (jo daliai) Sildyti:

2.4.
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Naudingas plotas:
Gyvenamasis plotas:
Tdris:
UZstatytas plotas:
Kambariy, skaicius:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkirimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidéevéjimo procentas:
Atkuriamoji verteé:
Atklrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verte:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klase:
Skaic¢iuojamosios Siluminés energijos sgnaudos
pastatui (jo daliai) Sildyti:

2.5.
Unikalus daikto numeris:

Verified by MarkSign.lt

:2024-03-14

: 183000 Eur

: Masinis vertinimas
:2024-03-14
:2024-03-14

A+

37.52 kWh/m2/m.

Pastatas - Gyvenamasis namas
4400-5621-7368

Vienbucdiy ir dvibuciy
Vienbucdiy

3A2/b

2021

2023

Neypatingasis

100 %

Individuali centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky salinimas
Néra

Blokeliai

Betonas

2

148.14 kv. m

148.14 kv. m

109.01 kv. m

842 kub. m

117.00 kv. m

5

6200353.21

317067.48

212000 Eur

0 %

212000 Eur

2023-04-20
215000 Eur
Masinis vertinimas
2024-09-30
2023-04-20

A+

19.06 kWh/m2/m.

Pastatas
4400-5621-7480



2.6.

2.7.

2.8.

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Buakle:

Statusas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

Unikalus daikto numeris:

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Bukle:

Statusas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

Unikalus daikto numeris:

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Buakle:

Statusas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

Unikalus daikto numeris:

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Buakle:

Statusas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

Vienbudéiy ir dvibudiy

Vienbucdiy

Leidimas vykdyti statybos darbus
Formuojamas

2021-02-26

Pastatas

4400-5621-7494

Vienbudéiy ir dvibudiy

Vienbucdiy

Leidimas vykdyti statybos darbus
Formuojamas

2021-02-26

Pastatas

4400-5621-7502

Vienbudéiy ir dvibudiy

Vienbucdiy

Leidimas vykdyti statybos darbus
Formuojamas

2021-02-26

Pastatas

4400-5621-7513

Vienbuéiy ir dvibudiy

Vienbucdiy

Leidimas vykdyti statybos darbus
Formuojamas

2021-02-26

3. Daikto priklausiniai is$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Verified by MarkSign.lt

Savininkas:
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Savininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:
Savininkas:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Nuosavybés teisé

606/6205 Zzemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.
pastatas Nr. 4400-5621-7357, aprasytas p. 2.2.

2024-10-25 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 6478

Nuo 2024-10-25

Nuosavybés teisé

UAB "VERSLO VALDYMAS", a.k. 302470756

pastatas Nr. 4400-5621-7368, aprasytas p. 2.4.

2023-10-26 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ACCR2-00-
231026-11233

Nuo 2024-07-23

Nuosavybés teisé

pastatas Nr. 4400-5621-7379, aprasytas p. 2.3.

2021-11-17 Pazyma apie statinio statyba be esminiy nukrypimy
nuo projekto Nr. ACUB-30-211117-00802

2024-03-25 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ACCR2-00-
240325-03051

Nuo 2024-04-10

Nuosavybés teisé

377/6205 Zzemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.
2022-01-31 Dovanojimo sutartis Nr. 754

Nuo 2022-02-07

Nuosavybés teisé

503/6205 Zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.
2021-05-13 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 5496
2021-11-30 Dovanojimo sutartis Nr. 14794

Nuo 2022-02-07

Nuosavybés teisé

392/6205 Zemeés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.
2021-05-13 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 5506



4.7.

4.8.

Irasas galioja:

Savininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Savininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Nuo 2021-05-17

Nuosavybés teisé

UAB "Musy kapitalas”, a.k. 304462669

2196/6205 zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.
2020-12-29 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1AK-9329

Nuo 2021-05-17

Nuosavybés teisé

UAB "VERSLO VALDYMAS", a.k. 302470756

2131/6205 zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.
2021-03-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1AK-2731

Nuo 2021-03-29

5. Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés:

6.1.

6.2.

7. Juridiniai faktai:
7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Verified by MarkSign.lt

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Hipoteka

606/6205 Zemeés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1,
4.1.

pastatas Nr. 4400-5621-7357, aprasytas p. 2.2.

2024-11-06 Sutartiné hipoteka Nr. 8973

2024-11-06 IDK Nr. 30000144191547

Nuo 2024-11-06

Hipoteka

2131/6205 zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.,
4.8.

pastatas Nr. 4400-5621-7368, aprasytas p. 2.4.

2024-09-30 IDK Nr. 30000142896851

2024-09-30 Sutartiné hipoteka Nr. 6623

Nuo 2024-09-30

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
606/6205 zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p.
4.1.

2024-10-25 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 6478

Nuo 2024-10-25

Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé

606/6205 Zzemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p.
4.1.

pastatas Nr. 4400-5621-7357, aprasytas p. 2.2.
2024-10-25 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 6478

Nuo 2024-10-25

2.1.,

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
503/6205 zemeés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p.
4.5.

2021-05-13 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 5496
2022-01-31 Dovanojimo sutartis Nr. 754

Nuo 2022-02-07

2.1,

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
377/6205 Zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p.
4.4.

2022-01-31 Dovanojimo sutartis Nr. 754

Nuo 2022-02-07

2.1,

Asmeniné nuosavybeé

377/6205 Zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p.
4.4.

2022-01-31 Dovanojimo sutartis Nr. 754

Nuo 2022-02-07

2.1,

Asmeniné nuosavybeé

503/6205 zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p.
4.5.

2021-05-13 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 5496
2021-11-30 Dovanojimo sutartis Nr. 14794

Nuo 2022-02-07

2.1,



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

8. Zymos:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Verified by MarkSign.lt

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
392/6205 Zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1,
4.6.

2021-05-13 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 5506

Nuo 2021-05-17

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
2196/6205 zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.,
4.7.

2020-12-29 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1AK-9329

Nuo 2021-05-17

Asmeniné nuosavybeé

392/6205 Zemeés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1,
4.6.

2021-05-13 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 5506

Nuo 2021-05-17

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
2131/6205 Zemés sklypo Nr. 4400-0966-2671, aprasyto p. 2.1.,
4.8.

2021-03-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1AK-2731

Nuo 2021-03-26

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukturos apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

Zemeés sklypas Nr. 4400-0966-2671, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjyu Zemés naudojimo
salygy ijstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro
isakymas Nr. 3D-711

0.0483 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (II1
skyrius, Sestasis skirsnis)

Zzemés sklypas Nr. 4400-0966-2671, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo
salygy ijstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro
isakymas Nr. 3D-711

0.0582 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukturos apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis)

Zemeés sklypas Nr. 4400-0966-2671, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo
salygy istatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemeés iikio ministro
isakymas Nr. 3D-711

0.0621 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: melioruotos Zzemeés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

Zzemeés sklypas Nr. 4400-0966-2671, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo
salygy ijstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro
isakymas Nr. 3D-711

0.6205 ha

Nuo 2023-01-01



8.5.

8.6.

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Zemeés sklypas Nr. 4400-0966-2671, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy ijstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministro
isakymas Nr. 3D-711

0.6205 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis)

Zemés sklypas Nr. 4400-0966-2671, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo
salygy ijstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro
isakymas Nr. 3D-711

0.5789 ha

Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos | NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny

pagrindu: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zzymos:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Verified by MarkSign.lt

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:
Terminas:

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

LAURA ASMONTIENE

pastatas Nr. 4400-5621-7368, aprasytas p. 2.4.
2011-06-16 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1527
2023-04-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-07-23

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

pastatas Nr. 4400-5621-7368, aprasytas p. 2.4.

2023-04-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2023-10-26 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ACCR2-00-
231026-11233

Nuo 2024-07-23

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

pastatas Nr. 4400-5621-7379, aprasytas p. 2.3.

2024-03-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-03-25 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ACCR2-00-
240325-03051

Nuo 2024-04-09

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zzyma)

LAURA ASMONTIENE

pastatas Nr. 4400-5621-7379, aprasytas p. 2.3.
2011-06-16 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1527
2024-03-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-04-09

Kadastro duomenuy tikslinimas (daikto registravimas)
Zzemeés sklypas Nr. 4400-0966-2671, aprasytas p. 2.1.
2023-07-19 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-04-09

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zzyma)
OSVALDAS SIDLAUSKAS

Zemeés sklypas Nr. 4400-0966-2671, aprasytas p. 2.1.
2018-11-09 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2682
2023-07-19 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-04-09

ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas
(kadastro zyma)

pastatas Nr. 4400-5621-7368, aprasytas p. 2.4.

2023-10-13 Pranesimas apie energinio naudingumo sertifikato
iSdavima Nr. GV-0647-01000/0

Nuo 2023-10-16

Nuo 2023-10-12 iki 2033-10-12



ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas
10.8. (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5621-7379, aprasytas p. 2.3.
Iregistravimo pagrindas: 2023-01-18 Pranesimas apie energinio naudingumo sertifikato
iSdavima Nr. GV-0647-00790/0
Irasas galioja: Nuo 2023-01-19
Terminas: Nuo 2023-01-18 iki 2033-01-18

10.9. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5621-7357, aprasytas p. 2.2.
Iregistravimo pagrindas: 2021-09-30 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2021-10-20 Pazyma apie statinio statyba be esminiy nukrypimy
nuo projekto Nr. ACUB-20-211020-03239
Irasas galioja: Nuo 2021-10-22

10.10. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zzyma)
LAURA ASMONTIENE
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5621-7357, aprasytas p. 2.2.
Iregistravimo pagrindas: 2011-06-16 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1527
2021-09-30 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Irasas galioja: Nuo 2021-10-22

10.11. ISduotas statybaq leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5621-7357, aprasytas p. 2.2.
Iregistravimo pagrindas: 2021-02-26 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-33-210226-00098
Aprasymas: Nauja statyba
Irasas galioja: Nuo 2021-02-26

10.12. ISduotas statyba leidZiantis dokumentas (kadastro Zzyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5621-7480, aprasytas p. 2.5.
Iregistravimo pagrindas: 2021-02-26 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-33-210226-00098
Aprasymas: Nauja statyba
Irasas galioja: Nuo 2021-02-26

10.13. ISduotas statyba leidZiantis dokumentas (kadastro Zzyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5621-7494, aprasytas p. 2.6.
Iregistravimo pagrindas: 2021-02-26 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-33-210226-00098
Aprasymas: Nauja statyba
Irasas galioja: Nuo 2021-02-26

10.14. ISduotas statyba leidZiantis dokumentas (kadastro Zzyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5621-7502, aprasytas p. 2.7.
Iregistravimo pagrindas: 2021-02-26 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-33-210226-00098
Aprasymas: Nauja statyba
Irasas galioja: Nuo 2021-02-26

10.15. ISduotas statyba leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5621-7513, aprasytas p. 2.8.
Iregistravimo pagrindas: 2021-02-26 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-33-210226-00098
Aprasymas: Nauja statyba
Irasas galioja: Nuo 2021-02-26

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
11.1. Teritorijos pavadinimas: apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100358595
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-07-25 Telia
tinklo apsaugos zonos planas Palangos miesto savivaldybéje Nr.
3-366
Iregistravimo data: 2022-08-08
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 68 kv. m, nuo 2024-04-11

11.2. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100382933
Iregistravimo pagrindas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2021-03-01 10 KV OL L-
300 IS PALANGOS TP REKONSTRAVIMAS, KLAIPEDOS REGIONAS

Verified by MarkSign.lt



5 Iregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija:
11.3. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
[registravimo pagrindas:

5 Iregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorijq:
11.4. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

5 Iregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija:
11.5. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

5 Iregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija:
11.6. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

5 Iregistravimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis | Teritorijq:
11.7. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

5 Iregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorijq:

11.8. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:

Iregistravimo pagrindas:

5 Iregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorijq:

tinkly Zalioji g. 5, Kretingalés mstl., Kretingalés sen., Kla Nr.
3433-E-TP-LE-PL.9.1

2023-01-18

14 kv. m, nuo 2024-04-11

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
100375567

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-11-22
ISAKYMAS DEL AUKSTOS ITAMPOS 110 KV ELEKTROS
PERDAVIMO TINKLY, ESANCIUY PALANGOS MIESTO
SAVIVALDYBEJE, APSAUGOS ZONU TERITORIJUY PLANO
PATVIRTINIMO Nr. 1-382

2022-12-12

3949 kv. m, nuo 2024-04-11

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
100373905

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-11-22
ISAKYMAS DEL AUKSTOS ITAMPOS 110 KV ELEKTROS
PERDAVIMO TINKLY, ESANCIY PALANGOS MIESTO
SAVIVALDYBEJE, APSAUGOS ZONU TERITORIJY PLANO
PATVIRTINIMO Nr. 1-382

2022-12-08

3949 kv. m, nuo 2024-04-11

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
100121681

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Isakymas dél Kretingos elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-274

2021-11-23

1 kv. m, nuo 2024-04-11

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
100110199

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Isakymas dél Kretingos elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-274

2021-11-16

1 kv. m, nuo 2024-04-11

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
100093213

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Isakymas dél Kretingos elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-274

2021-11-05

7 kv. m, nuo 2024-04-11

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

100648609

Palangos miesto savivaldybés administracija; 2008-08-28
Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto
nuotéky valymo jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos
zony specialusis planas Nr. T2-229

2024-05-07

6205 kv. m, nuo 2024-05-07

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumenta atspausdino

Verified by MarkSign.lt
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UAB "Elkadastras"

NEKILNOJAMOJO DAIKTO
KADASTRINIY MATAVIMUY BYLA

Tomas: 1
Nekilnojamojo turto objektas: Statinys (statiniai)
Registro Nr.: 44/654563 (Zemés sklypas su statiniais)

Adresas: Palangos m. sav. Palangos m. Hipodromo g. 3

Lapy skaicCius: 10

Verified by MarkSign.It



TomoNr. 1
Registro  44/654563

BYLOS TOMO VIDAUS APYRASAS

Eil. Dok dini Dokumento Lapy | Bylos lapy Pastabos
okumento pavadinimas i iai

Nr. p NI Data skai€. | numeriai

1 |Statinio planas "STATINIY ISDESTYMO PLANAS" 1 2023-04-20 1 1

2 |Statinio nuotraukos 1F FORMA 1 2023-04-20 1 2

3 |Statinio planai 1 2023-04-20 2 3-4
Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty kadastro duomenys

4 1A FORMA 1 2023-04-20 2 5-6
Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty jkainojimas ™

S (perkainojimas) 2A FORMA ! 2023-04-20 ! !

6 Pagrindinio pastato vidaus ploty eksplikacija 3 FORMA 1 2023-04-20 2 8-9

Vidaus apyraso lapy 9

Direktoré Laura ASmontiené
27-Bir-2023 Lapas 11§ 1

Verified by MarkSign.It




1155480628

STATINIU ISDESTYMO PLANAS

M1:500

T ] =~ ilgg
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I 2mm 7
S>ed  H=9.12 o
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/ ~ ™
1A2/b
H=9.12 /
S
o>~ d
> Statiniy 1A2/b ir 2A2/b duomenys nustatyti i§ UAB
fo "Elkadastras" 2022 11 21 parengto statiniy iSdéstymo plano.

Zemés sklypo kadastro Nr. 2501/0036:424

Zemés sklypo riby duomeny Saltinis V.Maloné geodeziné nuotrauka 20211008

UAB "Elkadastras", kodas: 304171350, adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen.,
Radailiy k., Alksniy g. 25

Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.
2M-M-1527 Direktoré LAURA ASMONTIENE

Adresas:Palangos m. sav. Palangos m. Hipodromo g. 3

Kadastro duomeny nustatymo data

2023-04-20

Plano parengimo data

2023-04-20

Verified by MarkSign.lt




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statiniy iSdéstymo planas

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Laura ASmontiene, Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2023-06-27 15:39:53, Nr. 1155298897
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Laura ASmontiené, Direktoré, UAB "Elkadastras"”
Sertifikatas iSduotas: Laura ASmontiené

Para$o sukirimo data ir laikas: 2023-06-27 15:39:53

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2023-06-27 15:40:01

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-06-08 08:59:43 — 2025-06-07 08:59:43

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 1

VI. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2023-06-27 15:41:40)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuora$g suformavo L.ASmontiené, 2023-06-27 15:41:40 RC-DSS

Verified by MarkSign.It



Elektroninio dokumento nuorasas

1F FORMA
UAB "Elkadastras", kodas: 304171350, adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

Matininkas(-¢) LAURA ASMONTIENE, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1527, el. pasto adresas (-ai):
elkadastras@gmail.com, tel.: + 370 620 400 80; + 370 620 400 80

PASTATO FOTONUOTRAUKOS

Adresas Palangos m. sav. Palangos m. Hipodromo g. 3
Paskirtis Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
Pavadinimas Gyvenamasis namas

Zyméjimas plane  3A2/b
Kadastro duomeny nustatymo data 2023-04-20 Unikalus numeris 4400-5621-7368

2023-04-20

Direktore LAURA ASMONTIENE

L O - O o S S
Lapas1is1

2023-06-27 15:39:53

Verified by MarkSign.It



ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statinio nuotraukos 1F forma

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Laura ASmontiene, Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2023-06-27 15:39:53, Nr. 1155291374
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Laura ASmontiené, Direktoré, UAB "Elkadastras"”
Sertifikatas iSduotas: Laura ASmontiené

Para$o sukirimo data ir laikas: 2023-06-27 15:39:53

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2023-06-27 15:40:03

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-06-08 08:59:43 — 2025-06-07 08:59:43

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 2

VI. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2023-06-27 15:40:46)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo L.ASmontiené, 2023-06-27 15:40:46 RC-DSS

*115529%137 4

Verified by MarkSign.It
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UAB "Elkadastras", kodas: 304171350, adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen.,
Radailiy k., Alksniy g. 25 el. pasto adresas (-ai): elkadastras@gmail.com, tel.: +
370 620 400 80; + 370 620 400 80

Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazymejimo Nr.
2M-M-1527 Direktoré LAURA ASMONTIENE

Adresas:Palangos m. sav. Palangos m. Hipodromo g. 3

Pastato zyméjimas plane 3A2/b
Plano parengimo data 2023-04-20

1155480605 Mastelis 1:100

Verified by MarkSign.lt



ANTRAS AUKSTAS
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UAB "Elkadastras", kodas: 304171350, adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen.,
Radailiy k., Alksniy g. 25 el. pasto adresas (-ai): elkadastras@gmail.com, tel.: +
370 620 400 80; + 370 620 400 80

Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazymejimo Nr.
2M-M-1527 Direktoré LAURA ASMONTIENE

Adresas:Palangos m. sav. Palangos m. Hipodromo g. 3

Pastato zyméjimas plane 3A2/b
Plano parengimo data 2023-04-20

1159241761 Mastelis 1:100

Verified by MarkSign.lt



ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statinio planai

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Laura ASmontiene, Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2023-06-27 15:39:53, Nr. 1155318758
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Laura ASmontiené, Direktoré, UAB "Elkadastras"”
Sertifikatas iSduotas: Laura ASmontiené

Para$o sukirimo data ir laikas: 2023-06-27 15:39:53

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2023-06-27 15:40:08

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-06-08 08:59:43 — 2025-06-07 08:59:43

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 1

VI. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2023-06-27 15:41:49)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo L.ASmontiené, 2023-06-27 15:41:49 RC-DSS

Verified by MarkSign.It



Verified by MarkSign.It

Elektroninio dokumento nuorasas

1A FORMA
UAB "Elkadastras”, kodas: 304171350, adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

Matininkas(-¢) LAURA ASMONTIENE, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1527, el. pasto adresas (-ai):
elkadastras@gmail.com, tel.: + 370 620 400 80; + 370 620 400 80

PASTATO IR JO SUDETINIY DALIY KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas Palangos m. sav. Palangos m. Hipodromo g. 3
Paskirtis Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
Pavadinimas Gyvenamasis namas

Zyméjimas plane  3A2/b

Kadastro duomeny nustatymo data 2023-04-20 Zemés sklypo kadastro Nr. 2501/0036:424

Statybos bakle Unikalus numeris 4400-5621-7368

Statinio kategorija: Neypatingasis Stogo konstrukcija: Slaitinis

Statybos pradzios metai: 2021 Stogo danga: Betonas

Statybos pabaigos metai: 2023 15orés apdaila: Betono plokstés

Rekonstravimo pradzios metai: Pertvaros: Blokeliai

Rekonstravimo pabaigos metai: Grindys: Parketas

Kap. remonto pradzZios metai: Langai: Aliumininiai

Kap. remonto pabaigos metai: Durys: Medinés

Atnaujinimo (modernizavimo) Vidaus apdaila: DaZai

pradZios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Sildymas: Individ. centr.. Sild.

pabaigos metai: sist.

Papr. remonto pradzios metai: Vandentiekis: Komunalinis
vandentiekis

Papr. remonto pabaigos metai: Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky
Salinimas

Baigtumo procentas: % 100 Dujos: Néra

Auksty skaicius: 2 Karstas vanduo: Yra

Taris: kub. m 842 Elektra: Yra

Bendras plotas: kv. m 148,14 Viryklé: Elektriné

UZstatytas plotas: kv. m 117 Vonios kambarys: Yra

Plotas bruto: kv. m 234 Védinimas ir kondicionavimas: Védinimas

Pamatai: Betonas Koordinaté X: 6200353,21

Sienos: Blokeliai Koordinaté Y: 317067,48

Perdanga: GelZbetonis

2023-06-27 15:39:53

*115531877 3"

Lapas1is2



Verified by MarkSign.It

Pastato sudetines dalies kadastro duomenys

Zyméjimas 3A2/b

Pavadinimas Gyvenamasis namas

Statybos pradzios metai: 2021 Bendras plotas: kv. m 148,14
Statybos pabaigos metai: 2023 Pamatai: Betonas
Rekonstravimo pradzios metai: Sienos: Blokeliai
Rekonstravimo pabaigos metai: Perdanga: Gelzbetonis
Kap. remonto pradZios metai: Stogo konstrukcija: Slaitinis
Kap. remonto pabaigos metai: Stogo danga: Betonas
Atnaujinimo (modernizavimo) 15orés apdaila: Betono plokstés
pradzios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Pertvaros: Blokeliai
pabaigos metai:

Papr. remonto pradZios metai: Grindys: Parketas
Papr. remonto pabaigos metai: Langai: Aliumininiai
Baigtumo procentas: % 100 Durys: Medinés
Auksty skaicius: 2 Vidaus apdaila: Dazai
Taris: kub. m 842

Direktore

2023-06-27 15:39:53

LAURA ASMONTIENE

*115531877 3"

Lapas2is 2



ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Laura ASmontiene, Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2023-06-27 15:39:53, Nr. 1155319773

IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Laura ASmontiené, Direktoré, UAB "Elkadastras"”
Sertifikatas iSduotas: Laura ASmontiené

Para$o sukirimo data ir laikas: 2023-06-27 15:39:53

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2023-06-27 15:40:06

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-06-08 08:59:43 — 2025-06-07 08:59:43

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

VI. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2023-06-27 15:41:01)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo L.ASmontiené, 2023-06-27 15:41:01 RC-DSS

*115531877 3*

Verified by MarkSign.It



Adresas
Unikalus numeris

5 UAB "Elkadastras”, kodas: 304171350, adresas: Klaipedos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25
Matininkas(-¢) LAURA ASMONTIENE, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1527, el. paSto adresas (-ai): elkadastras@gmail.com, tel.: + 370 620 400 80; + 370 620 400 80

Vertés nustatymo data 2023-04-20

Palangos m. sav. Palangos m. Hipodromo g. 3
4400-5621-7368

PASTATO IR JO SUDETINIUY DALIY VERCIU NUSTATYMAS

Elektroninio dokumento nuorasas

2A FORMA

@ - -«
W 8 » g 5 = 8
4 s v 9 = = =L n 2] - R g -
g E >5 | 2 2 2 25 gl 2% E| 2 $2| &
= .E 'E § ° Y 2 . = =] g = o Q‘-g = ;
B = = 2 = 2 a2 £. 2 5} 22 ==
£ Z € e £ 2 g £83| <€2 3 2 25 by
> > £ E s = =28 == =1 = 538 z
X £ 22 | 32 2 EE3| 2% 2| % el
VS = 5 = - <= z. Z S =
E = 2 Z >
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
3A2/b Gyvenamasis namas 1 kub. m 842 Modelis:23057 252.04 212000 0 212000 166000
3A2/b Gyvenamasis namas 1 kub. m 842 NTK-23 1.1.5 252.04 0
Direktoré LAURA ASMONTIENE

2023-06-27 15:39:53

Verified by MarkSign.It
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ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato ir jo daliy jkainojimas (perkainojimas)
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Laura ASmontiene, Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2023-06-27 15:39:53, Nr. 1155319774

IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Laura ASmontiené, Direktoré, UAB "Elkadastras"”
Sertifikatas iSduotas: Laura ASmontiené

Para$o sukirimo data ir laikas: 2023-06-27 15:39:53

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2023-06-27 15:39:58

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-06-08 08:59:43 — 2025-06-07 08:59:43

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

VI. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2023-06-27 15:41:20)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo L.ASmontiené, 2023-06-27 15:41:20 RC-DSS

*115531877 4*

Verified by MarkSign.It



Elektroninio dokumento nuorasas

3 FORMA
UAB "Elkadastras", kodas: 304171350, adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

Matininkas(-¢) LAURA ASMONTIENE, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1527, el. pa3to adresas (-ai): elkadastras@gmail.com, tel.: + 370 620 400 80; + 370 620 400 80

PASTATO PATALPY PLOTY EKSPLIKACIJA

Adresas Palangos m. sav. Palangos m. Hipodromo g. 3
Paskirtis Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
Pavadinimas Gyvenamasis namas

Zyméjimas plane  3A2/b
Kadastro duomeny nustatymo data 2023-04-20 Unikalus numeris 4400-5621-7368

Patalpos Gyvenamosios paskirties patalpy Negyvenarr;i);;os paskirties
. pazymejimas pataipu
Z plane @t " 1§ to skaiciaus . = "
=) .. S 0 = w lGN ~a 2} 2 Lo~ ‘o
& - - Patalpy pavadinimas g ‘_g 8 = ﬁ T v |2 2 2 § E|lz>2E| £ S E == 8 &
= 2 = =) c o EcE| 2t o =A%) = S o Q o» =%
< o o 53 T @ (217 220 s SI | Ss5EI =8 < 3 53
2 = S 9 c 8 o S s =8 | 22282 | X528 ~ o9 20 S 9
= = TS | g% >2 | 288 |dga| &5 3 S3 e s
i Z Z s S S zsa o 5 o P
— o o = (U]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1 1 1 Svetainé-virtuvé 49,28 49,28 49,28
1 1 2 Pagalbiné patalpa 6,26 6,26 6,26
1 1 3 Sanitarinis mazgas 2,18 2,18 2,18
1 1 4 Sanitarinis mazgas 6,25 6,25 6,25
1 1 5 Drabuziné 4,56 4,56 4,56
1 1 6 Kambarys 15,36 15,36 15,36
IS viso pirmame aukste ( 6 patalpos ) 83,89 83,89 64,64 19,25
B - O 7= P T 1 N
2023-06-27 15:39:53 Lapas 1i82

Verified by MarkSign.It



1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13 14 15
2 1 7 Koridorius 12,00 12,00 12,00
2 1 8 Sanitarinis mazgas 6,92 6,92 6,92
2 1 9 Sanitarinis mazgas 0,96 0,96 0,96
2 1 10 Kambarys 16,06 16,06 16,06
2 1 11 Kambarys 15,23 15,23 15,23
2 1 12 Kambarys 13,08 13,08 13,08
IS viso antrame aukste ( 6 patalpos ) 64,25 64,25 44,37 19,88
IS viso ( 12 patalpos ) 148,14 148,14 | 109,01 39,13
Direktoré LAURA ASMONTIENE

2023-06-27 15:39:53

Verified by MarkSign.It
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ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato vidaus patalpy eksplikacija
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Laura ASmontiene, Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Alksniy g. 25

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2023-06-27 15:39:53, Nr. 1155296001
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Laura ASmontiené, Direktoré, UAB "Elkadastras"”
Sertifikatas iSduotas: Laura ASmontiené

Para$o sukirimo data ir laikas: 2023-06-27 15:39:53

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2023-06-27 15:40:04

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-06-08 08:59:43 — 2025-06-07 08:59:43

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

VI. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2023-06-27 15:41:29)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuora$g suformavo L.ASmontiené, 2023-06-27 15:41:29 RC-DSS

*11552%e001"

Verified by MarkSign.It



T

5

&

1

1

2 21 4 0 4

r

femés sklypo iSdéstymo schema

JEMES SKLYPO PLANAS M 1:1000
Sklypo plotas 6205 m®

46.21

arimas

Vilimiskes e,

[ &l

00300

_E;m 00

23/60 - 095

Kadastro vietovés pavadinimas: Palangos m. k.v.
blok sklypas
Temés sklypo kadastro numeris: i 0% L
2(5]o[t]o]o3|6|of4|2]4
Savivaldybe Palangos
Seniunija
Gyvenamoji vietové Palanga
Gatvé, namo Nr. Hipodromo 3
Gretimybé Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-2 VIF
2-5 Vilimiskés kel.
5-6 ViF
6-1 Hipodromo g.

Su pagal . 2016 m. . 0L . mén 15 d. atlikly Zemés sklypo riby pazenklinimg-parodyma
parengtame Zemés sklypo plane iSbraizytomis ribomis ir apskaiciuotu Zemés sklypo plotu

sutinku:
JADVYGA VICIUVIENE

(2emés sklypo savininko (esamo arba bisimojo) vardas, pavardé)
MINDAUGAS VICIUS

(2emeés skiypo savininko (esamo arba bisimojo) vardas, pavardé)
VALDAS BUCAS

(2emés skiypo savininko (esamo arba bisimojo) vardas, pavardé)
JANINA GEDGAUDIENE

(zemeés sklypo savininko (esamo arba biisimojo) vardas, pavarde)
ASTA BUCIENE

(Zemés sklypo savininko (esamo arba bisimojo) vardas, pavardé)
UAB "MOSU KAPITALAS"

(zemeés sklypo savininko (esamo arba biisimojo) vardas, pavardé)
UAB "VERSLO VALDYMAS"

(2emés sklypo savininko (esamo arba bisimojo) vardas, pavardé)

Data
2023-07-19

Vardas, pavarde

Osvaldas Sidlauskas

[ PJre&b@mus “baras
T
uat&g\k\a&____, A

2023-07-19

r05valdas Sidlauskas

Matininko kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2ZM-M-2682

Verified by MarkSign.lt



Dokumentg elektroniniu parasu

pasirasé DALICJA ZDANIS
Data: 2023-08-21 13:10:21
Paskirtis: Byla patikrinta

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:1000
Zemés sklypo plotas 6205 m?

Duomenys apie Zemés sklypo servitutus

Eilés
Nr.

Servituto
kodas

Nekilnojamojo turto registre jrasyto ar teritorijy planavimo dokumente nustatyto servituto
pavadinimas ir raiSis

Servituto
plotas, m?

N . . kodas blokas sklypas
Zemes sklypo kadastro numeris: 2]5]0]1]0]0]3]6l0]4a]2]a
KOORDINACIU ZINIARASTIS
Koordinadiy sistema: LKS-94
Tasko Nr. | Kodas X Y Tasko Nr. | Kodas X Y

1 R 6200380.24 317000.95

2 R 6200415.54 317028.19

3 R 6200415.54 317074.40

4 R 6200413.05 317079.14

5 R 6200276.60 317069.28

6 R 6200273.01 317062.77

7 R 6200311.38 317046.21

8 R 6200340.82 317030.34

9 NK 6200345.06 317059.68

10 NK 6200356.45 317060.47

11 NK 6200359.55 317063.46

12 NK 6200358.91 317072.19

13 NK 6200343.90 317071.10

14 NK 6200334.39 317067.81

15 NK 6200321.81 317063.70

16 NK 6200325.56 317052.07

17 NK 6200326.66 317048.96

18 NK 6200332.98 317050.93

19 NK 6200339.19 317052.93

20 NK 6200338.21 317056.14

21 NK 6200311.24 317055.58

22 NK 6200310.83 317062.48

23 NK 6200302.92 317068.07

24 NK 6200290.83 317067.23

25 NK 6200291.28 317060.43

26 NK 6200299.14 317054.76

Zemés sklypo centro koordinatés Darbo LitPOS laikas
Koordinadiy sistema Koordinatés X/Y Data 2018-11-01
Valstybiné X=6200356 Prisijungta 00:00
LKS-1994 Y=317060 Atsijungta 00:00
Ziniarastj sudaré: OSVALDAS SIDLAUSKAS 2M-M-2682 2023-07-19
v. pavardé kval. paz. nr. parasas data

Istrauka i$ Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso: ) ) o Hll‘ | ”l || | |“ || ||| || ”l |H| | ||‘
112 straipsnis. Nesiémimas priemoniy, skirty sunaikintiems ar sugadintiems riboZenkliams atkurti, kai jy
nesiima Zemés savininkai ar kiti Zemés naudotojai po to, kai jie rastu buvo jspéti tai padaryti, uztraukia bauda
nuo septyniasdesimt iki vieno Simto keturiasdeSimt eury. = 2 2 1 40 4 1 1 K 5 *

Verified by MarkSign.It
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NEPRIKLAUSOMUMO DEKLARACIJA

PRIEDAS NR. 1 PRIE VERTINIMO PASLAUGU SUTARTIES Nr. 130340 VAT_2025 SSO KLAI

A%, turto vertintojas(-a), Silvija Sotikiené, pareigkiu, kad atlikau ir atliksiu objektyvius ir nesalidkus vertinimus, atitinkancius
Tarptautinius turto vertinimo standartus (aktualius IVS) ir Europos turto vertinimo standartus (aktualius EVS).

Patvirtinu, kad nesu susijes(-usi) jokiais reikSmingais rysiais su vertinamu objektu, jo savininku ir su vertinima, uzsakiusiu
uzsakovu, neturiu vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kitu, teisiu, taip pat kitu, asmeniniu, interesu, ir nusistatymu,
suinteresuotu, Saliu, atzvilgiu.

Vertinamas turtas:

Vertinamas turtas
(pavadinimas)
Vertinamo turto adresas
(buvimo vieta)

Pastatas - Gyvenamasis namas ir zemés sklypo dalis.

Palangos m., Hipodromo g. 3.

Silvija Sotikiené
2025 m. liepos 30 d.

Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta vertintojo
elektroniniu parasu

(Vardas, pavardé, parasas, data)

Verified by MarkSign.lt
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AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO
TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSY MINISTERIJOS

Nr. 000484

N ) LN P Silvijai Sotikienei ot el e

(vardas, pavarde)

SuiBikia ~nekilnojamojo turto
............ et
RSN -, . o WYOUNIO0 s . kvalifikacija.

Kvalifikacijos suteikimo data

spalio

...... B T e

(vardas, pavardé, parasas)



Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimas
Liudijimas/polisas Nr.: LT25-TVCA-00000017-5

btah

VIENNA INSURANCE GROUP

Draudimo rGsis: Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybés draudimas

Draudimo laikotarpis

Draudimo liudijimo iSdavimo data: 2025.06.20

Nuo: 2025.07.08 00:00

Draudéjas

Iki: 2026.07.07 23:59

Imoné, Imoneés kodas:

PVM kodas, Adresas, Kontaktai:

Draudimo jmoka

UAB OBER-HAUS NEKILNOJAMAS TURTAS, 111645042
Gelezinio Vilko g. 18A, LT-08104, Vilnius, Lietuva, +37068578228

Bendra draudimo jmoka:

8 470.00 (Astuoni tikstanciai keturi Simtai septyniasdesimt eury, 00 ct)

Imokos mokéjimo grafikas (Imokas sumokeéti iki nurodytos datos)

1. 2025.07.08 2 117.50 EUR

‘ 2. 2025.10.08 2 117.50 EUR ‘ 3. 2026.01.08 2 117.50 EUR 4, 2026.04.08 2 117.50 EUR

Apdrausta veikla

v Turto arba verslo vertinimas

Draudimo salygos

Metinés turto arba verslo vertinimo
veiklos pajamos, EUR:

Turto arba verslo vertintojy skaicius:

Turto arba verslo vertintojy padéjéjy
skaicius:

Veiklos vykdymo trukmeé metais:
Bendra draudimo suma:

Draudimo suma vienam draudZiamajam
jvykiui:

Besalyginé iSskaita:

Retroaktyvus laikotarpis:

Teritorija:
Draudimo objektas:

Draudimo sutarties pagrindas:

Draudimo sutarties jsigaliojimas:

Pretenzijy/ Zaly istorija:

Papildomos salygos

3 571 000.00 EUR

42
18

22
300 000.00 EUR
300 000.00 EUR

10 000.00 EUR

Nuo 2013-12-31 dienos. Draudéjas patvirtina, kad iki 2025-06-20 dienos pretenzijy dél apdraustos profesinés
veiklos neturi ir apie galimas pareiksti neZino

Lietuvos Respublika

Draudéjo turtiniai interesai, susije su Draudéjo profesine civiline atsakomybe uZ Zalg, padaryta nukentéjusiems
tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ar Draudéjo ir BTA sutartu pratestu
pretenzijos pareiskimo laikotarpiu, dél draudimo sutarties galiojimo metu, ar BTA ir Draudéjo sutartu retroaktyviu
laikotarpiu, dél Draudéjo netinkamai suteikty ir (ar) teikiamy turto ir verslo vertintojo profesiniy paslaugy.
Draudimo sutartis sudaryta pagal AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" filialo Lietuvoje, taisykles Nr. 029.1,
kurios yra neatskiriama draudimo sutarties dalis.

Draudimo sutartis jsigalioja nuo to momento, kai draudéjas sumoka visg ar pirma draudimo jmoka, bet ne
anksciau nei draudimo laikotarpio pradzia. Jeigu Draudéjas sutartyje numatytu terminu nesumoka pirmos ar visos
draudimo jmokos, tai draudimo sutartis nejsigalioja ir anuliuojama be atskiro draudiko pranesimo praéjus 10
dieny po jmokos mokejimo termino.

Néra pretenzijy/Zaly per 3 metus

1. Draudikas ir Draudéjas papildomai susitaria, kad Siuo draudimo liudijimu (polisu) taip pat apdraudZia OBER-HAUS HINDAMISTEENUSTE OU turto ir verslo vertintojy
profesine atsakomybeé bei draudimo apsaugos galiojimo teritorija galioja ir Estijos teritorijoje/

The Insurer and the Insured further agree that this insurance policy also provides insurance coverage for OBER-HAUS HINDAMISTEENUSTE OU and insurance cover
territory extends to the territory of Estonia.

Draudimo jmoka pagal $j draudimo liudijima (polisa) tarp apdraustyjy pasiskirto:

OBER-HAUS NEKILNOJAMAS TURTAS, UAB - 5.288,00 EUR;

OBER-HAUS HINDAMISTEENUSTE OU — 3.182,00 EUR.

Papildoma informacija

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PVM neapmokestinamos.

Draudéjui laiku nesumokéjus draudimo jmokos (-y), AAS "BTA Baltic Insurance Company", atstovaujama filialo Lietuvoje turi teise pateikti Draudéjo duomenis UAB
,Creditinfo Lietuva" tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo valdymo tikslu, taip pat teikianciai tokius duomenis teisétg
interesg turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo bendrovés ir t.t.), kad jie galéty jvertinti duomeny subjekto mokuma ir valdyti
jsiskolinima.

BTA neturi teisés teikti draudimo paslaugy bei neprivalo mokéti draudimo iSmokos ar suteikti kitokio pobilidZio naudos pagal draudimo sutartj, jei tokiu draudimo paslaugy
ar naudos suteikimu, taip pat draudimo iSmokos iSmokéjimu: a. BTA pazeisty Jungtiniy Tauty Organizacijy rezoliucijomis arba prekybos ar ekonominémis sankcijomis,

Draudikas: AAS "BTA Baltic Insurance Company" (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
"BTA Baltic Insurance Company" filialg j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LT100005808219, Laisvés pr. 10, LT-04215, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666
El. pastas:

SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711
SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259 12

Verified by MarkSign.It



Europos Sajungos, Lietuvos Respublikos, Jungtinés Karalystés ar Jungtiniy Amerikos Valstijy norminiais aktais taikomas sankcijas, draudimus ar apribojimus; b. Perdraudimo
bendrové, kuriai draudimo sutartis buvo pateikta dél perdraudimo, paZeisty taikomas sankcijas, draudimus ar apribojimus, kurie yra jtvirtinti valstybés, kurioje registruota
perdraudimo bendrove, teisés aktais.

Draudiko darbuotojas gauna kintamaja atlyginimo dalj, susijusig su draudimo sutarties sudarymu.

Draudiko darbuotojas ir/ar draudiko agentas rekomendacijos neteikia.

Asmens duomeny apsauga

Sios sutarties sudarymo ir vykdymo tikslu Draudikas kaip asmens duomeny valdytojas tvarko $ios sutarties salygose nurodytus bei kitus su sutarties vykdymu Draudéjo
(Apdraustojo) asmens duomenis (asmens duomenys tvarkomi 10 mety). Duomenis pateikti bitina tam, kad sudaryti ir vykdyti $ig sutartj. Nepateikus asmens duomeny, sutartis
gali bati nesudaryta.

Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenys gali bati teikiami duomeny tvarkytojams (subrangovams), kurie atliecka tam tikrus darbus ar teikia paslaugas ir tvarko Draudéjo
duomenis Draudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu (Zaly administravimo partneriai, informaciniy technologijy bendrovés, perdraudimo bendrovés, tiek kiek to reikia sutarties
administravimui ir vykdymui) . Taip pat pagal uZklausas teikiami valstybés institucijoms, bankams ir finansinés nuomos bendrovéms, skoly administravimo bendrovéms bei
draudimo tarpininkams, bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA teisétg interesa.

Draudéjas (Apdraustasis) turi teise prasyti susipaZinti su tvarkomais asmens duomenimis, iStaisyti neteisingus, neiSsamius, netikslius savo asmens duomenis, reikalauti apriboti
duomeny tvarkymo veiksmus (iSskyrus saugojimg) ar sunaikinti duomenis (kai tvarkomi pertekliniai asmens duomenys, tvarkomi asmens duomenys surinkti neteisétai ar yra kiti
teisés aktuose nurodyti pagrindai), teise nesutikti su duomeny tvarkymu, teise | duomeny perkeliamuma. Igyvendinant teise j duomeny perkeliamuma, tvarkomi asmens
duomenys gali biti el. blidu perduoti Draudéjui (Apdraustajam) tiesiogiai arba perduoti Draudéjo (Apraustojo) nurodytam duomeny valdytojui.

Draudéjas informuojamas, kad draudimo bendrové teiséto intereso pagrindu dél paslaugy teikimo gali susisiekti su Draudéju el. pastu bei informuoja apie tai Apdraustajj.
Draudéjas (Apdraustasis) turi teise bet kuriuo metu atsisakyti tokiy el. pasto pranesimy, gauto pranesimo apacioje paspausdamas nuorodg ,atsisakyt" arba kreipdamasis |
draudimo bendrove nurodytais kontaktais.

Turédamas nusiskundimy dél asmens duomeny tvarkymo, Draudéjas (Apdraustasis) gali kreiptis j Valstybine duomeny apsaugos inspekcijg. Valdytojo paskirto Duomeny apsaugos
pareigiino kontaktiniai duomenys: duomenuapsauga@bta.lt. Detalesné informacija asmens duomeny klausimais nurodyta BTA privatumo politikoje www.bta.lt.

Klienty skundy nagrinéjimo tvarka

Asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veiklos tarpininkas draudimo teisiniuose santykiuose pazeidé jo teises ar teisétus interesus, turi rastu kreiptis j draudika
su skundu, nurodydamas ginCo aplinkybes ir savo reikalavimus. Vartotojas privalo kreiptis j draudikg ne véliau kaip per tris ménesius nuo tos dienos, kai suZinojo arba turéjo
suzinoti apie savo teisiy pazeidimg (detalesné informacija www.bta.lt/aktuali-informacija-apie-draudima). Draudikas privalo pateikti klientui atsakymg ne véliau kaip per 15 darbo
dieny nuo skundo gavimo dienos.

Jeigu draudimo objektas yra naudojamas draudéjo/naudos gavéjo asmeniniais tikslais, Vartotojas, gaves jo netenkinantj draudiko atsakyma, turi teisg kreiptis j Lietuvos bankg
(Zalgirio g. 90, LT-09303 Vilnius; www.lb.It) rastu arba elektroniniu bldu per vienerius metus po kreipimosi j draudika. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagrinéja gincus su
vartotojais dél draudiko veiklos.

Sutarties nutraukimas

Draudéjas turi teise nutraukti draudimo sutartj, apie tai rastu jspéjes draudimo bendrove ne maziau kaip pries 15 dieny iki numatomo draudimo sutarties nutraukimo dienos.

Zalos registravimas Draudimo taisyklés
Atsitikus draudziamajam jvykiui praSome registruoti Zalg internetu https://www.bta.lt/media/Taisykles-verslui/BCAD/Turto%20vertintoju/bta-tvca-taisykles-
https://zalos.bta.lt/kita/ arba susisiekite su mumis telefonu (8-5) 2600 600. [t-2020-11-10.pdf

[=]£5 [=]
[=]

Patvirtinu, kad pries$ sudarant draudimo sutartj, su draudimo liudijime nurodyty taisykliy salygomis buvau supazindintas, jas supratau ir taisykliy kopijg gavau.
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Profesin es atsakomyb es
draudimas

btah

VIENNA INSURANCE GROUP

Draudimo produkto informacinis dokumentas

Bendrov é: AAS "BTA Baltic Insurance Produktas: Turto ir verslo vertintoj y
Company", atstovaujama filialo Lietuvoje profesin és civilin és atsakomyb és
draudimas

ISsami ikisutartiné ir su sutartimi susijusi informacija apie produktg pateikiama Turto ir verslo vertintojy profesinés civilinés
atsakomybés draudimo Taisyklése Nr. 029.1 ir draudimo liudijime (polise), LR draudimo jstatyme, LR CK ir kituose draudimo
sutartis reglamentuojanciuose teises aktuose.

Kokia Sio draudimo r  tGSis?

Statinio statybos techninio prizidrétojo civilines atsakomybés privalomasis draudimas. Draudimo apsauga taikoma draudéjo
turtiniams interesams, susijusiems su draudéjo civiline atsakomybe uz Zalg, padarytg tretiesiems asmenims, kuri atsirado
draudimo sutarties galiojimo metu ir Saliy nustatytu laikotarpiu, kuris negali bati trumpesnis nei dveji metai, dél draudimo
sutarties galiojimo metu atliekamos ir (ar) atliktos statinio statybos techninés prieZidros, su salyga, kad jvykis yra

draudziamasis. Salys gali susitarti dél papildomy riziky ar dalies riziky atsisakymo, nurodant tai polise.

+/ DraudZiamasis jvykis yra reikalavimo atlyginti
Zalg pateikimas Draudéjui arba BTA uz
TreCiajam asmeniui padarytg zalg dél
netinkamy Draudéjo teikiamy ir (ar) suteikty
turto ir verslo vertintojo profesiniy paslauguy,
jeigu reikalavimas atitinka visas Sias salygas:

/' pateiktas kaip rasytiné pretenzija arba ieskinys;

' pareikstas draudimo sutarties galiojimo metu
arba per Saliy nustatytg pratestg pretenzijos
pareiSkimo laikotarpj;

' pareikstas dél Zzalos, kuri atsirado draudimo
sutarties galiojimo metu arba per Saliy nustatytg
terming, dél Draudéjo netinkamai suteikty ir (ar)
teikiamy turto ir verslo vertintojo profesiniy
paslaugy;

' pareikstas dél Draudéjo teikiamy ir (ar) suteikty
turto ir verslo vertintojo paslaugy draudimo
sutarties galiojimo laikotarpiu;

' pareikstas dél Lietuvos Respublikos teritorijoje
teikiamy ir (ar) suteikty turto ir verslo vertintojo
profesiniy paslaugy, jei teritorijos iSplétimas
neaptartas draudimo sutartyje;

« Draudéjas pagal galiojandius teisés aktus
atsako uz Zalg.

X Bet koks veiksmas ar neveikimas, susijes su
suteikiamomis paslaugomis ar veika, iSeinancia
uz Draudéjo teikiamy profesiniy paslaugy riby
pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymg ar kitus norminius
teisés aktus.

X Jeigu draudimo sutartyje papildomai neaptarta ir
nenumatyta kitaip, Draudikas neatlygina
Draudéjo padarytos zalos, jeigu pretenzija kilo
dél:

X nuostoliy, kuriuos patyré fiziniai ar juridiniai
asmenys, su kuriais Draudéjas susijes turtiniais
interesais (pavyzdziui: akcininkai, su Draudéju
bendrg veiklg vykdantis asmenis);

X nuostoliy, kuriuos patyré Draudéjo darbuotojai,
ju Seimos nariai ar su jais bendrg namy Ukj
vedantys asmenys;

X neturtinés Zalos atlyginimo;

X tokiy Draudéjo tipiniy (identiky) pasikartojandiy
profesiniy klaidy, kurios jvyko ne pirmag kartg
draudimo sutarties galiojimo laikotarpiu;

X teisés verstis turto ir verslo vertintojo veikla
netekimo.

jvykis jvyko dél nenugalimos jégos

jvykis yra nedraudziamasis

ty€iniy Draudéjo, Apdraustojo ar Naudos gavéjo
veiksmy

taip pat gali badti pritaikyta salyginé ar
besalyginé iSskaita, iSreiksta konkrecia pinigy
suma arba procentine iSraiSka, jeigu tai
nurodyta polise

v Jeigu nesutarta kitaip draudimo apsauga galioja Lietuvos Respublikoje.

— Jas privalote laiku mokéti draudimo jmokas

— pranesti BTA apie rizikos padidéjima, ypac jeigu tai susije su draudimo objektu ar jo naudojimo bddo, pasikeitimu
— )vykus jvykiui, JUs privalote per 3 dienas apie tai praneSti BTA, nedelsiant informuoti kompetentingas tarnybas,
sudaryti BTA salygas apZidréti jvykio vieta, vykdyti BTA nurodymus bei pateikti praSomus dokumentus.
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|moka uz draudimo sutartj mokate iki jame nurodytos dienos vienu iS Siy baduy:
* mokeéjimo pavedimu j BTA banko saskaita;
» visose parduotuviy Maxima kasose, visuose ,Perlas" terminaluose ir ,Virtualiy paslaugy operatorius” skyriuose,
pateikiant mokéjimo sgskaita.
» bet kurioje BTA atstovybéje atsiskaitant kortele, kuriose yra jrengtas EKS korteliy skaitytuvas, arba grynais.

Draudimo sutartis jsigalioja nuo draudimo polise nurodytos dienos (bet ne ankséiau negu nuo draudimo jmokos
sumokejimo), ir galioja iki paskutinés draudimo laikotarpio dienos.

Draudimo sutartj galite nutraukti informave mus raStu ar elektroniniu pastu ne véliau kaip prieS 15 dieny iki
pageidaujamos sutarties nutraukimo dienos.
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Dokumentg elektroniniu parasu
pasira$é ANDRIUS,STITILIS

TECHNINE UZDUOTIS

PRIEDAS NR. 2 PRIE VERTINIMO PASLAUGU SUTARTIES Nr. 130340 VAT_2025 SSO KLAI

2025 m. liepos 30 d.

Vertintojas

Sis turto vertinimas atliekamas uZdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo
turto vardu. Juridinio asmens kodas 111645042, buveinés adresas Saltoniskiy g. 2, Vilnius,
Lietuvos Respublika, duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny, registre (registro
tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras); [raSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veikla
turinCiy teise verstis asmeny sarasg pazymeéjimo nr. 000112. Pazyméjimas iSduotas 2012 m.
rugpjuacio 1 d., remiantis Turto vertinimo priezitros tarnybos direktoriaus jsakymu (2012 m.
liepos 31 d. Nr. B1-38).

Asmenys atliekantys vertinima ir surasantys ataskaitq: atestuotas nekilnojamojo turto vertintojas
Silvija Sotikiené, turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000484, iSduotas 2023 m.
spalio 3 d. audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie LR Ministerijos
2023-10-03 nutarimu Nr. V1-125.

Patvirtiname, kad jmoné ir jq atstovaujantys vertintojai gali atlikti objektyvy ir nesaliSka
vertinima. Todél Siuo atveju jmoneé ir jg atstovaujantys vertintojai veikia kaip nepriklausomas
turto vertintojas (iSorés turto vertintojas).

Patvirtiname, kad vertintojai (tiek jmoné, tiek asmenys - ataskaitos autoriai) neturi jokiy esamy,
ir potencialiy interesy konflikty dél Sio vertinimo, néra susije kokiais nors reikSmingais rysiais su
vertinimo objektu, neturi interesy, | turtg ar turto dalj, néra susije su vertinima uzsakiusia Salimi.
Taip pat patvirtiname, kad tiek uzdaroji bendrové ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek
ataskaitg surasantys ir pasirasantys vertintojai néra apriboti Turto ir verslo vertinimo pagrindy,
istatymo 18 ir 19 straipsniuose aprasyty veiksniy.

Patvirtiname, kad vertintojas, pasirasantis Sig ataskaitg turi pakankamg kompetencijg ir
kvalifikacijg vertinimui atlikti. Jeigu vertintojui, vertinimo eigoje paaiskés, kad jam prireiks
kreiptis reikSmingos pagalbos | kitus specialistus dél kurio nors uzduoties aspekto, vertintojas
informuos uzsakova ir rastu nurodys tokios pagalbos pobidj ir pasitikéjimo ja masta.

UZsakovas

UAB "Verslo valdymas", im. k. 302470756. Laisvés pr. 60, LT-05120 Vilnius. Duomenys apie
imone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro tvarkytojas Valstybés jmone
Registry centras). Tel.: +370 673 77572.

Kiti numatomi ataskaitos
vartotojai

Si ataskaita yra konfidencialus dokumentas, skirtas pateikti tik Lietuvoje registruotoms

finansinéms institucijoms, Sio turto jkeitimo (kreditoriniams reikalavimams uztikrinti) tikslais.

Si ataskaita yra skirta:

e AB SEB bankas. 2001-03-01 dienos Bendradarbiavimo sutartis (tarp AB SEB banko ir UAB
~OBER-HAUS" nekilnojamo turto).

¢ ,Swedbank™, AB. 2000-02-04 dienos Bendradarbiavimo sutartis (tarp ,Swedbank®, AB ir UAE
+,OBER-HAUS™" nekilnojamo turto).

e AB Artea bankas.

¢ AS ,Citadele banka" Lietuvos filialas. 2012-11-12 dienos Bendradarbiavimo sutartis Nr.
10H (tarp AB ,Citadele™ banko ir UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto).

¢ UAB Urbo bankas. 2017-01-18 dienos Bendradarbiavimo sutartis Nr. 2017-32 (tarp UAB
Urbo banko ir UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto).

e Luminor Bank AS Lietuvos skyrius. 2022-08-12 bendradarbiavimo sutartis dél vertinimc
paslaugy Nr. LUM-22-218 (tarp Luminor Bank AS ir UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto).

¢ Kredito unijos ir kitos Lietuvos Respublikoje veikiancios kredito jstaigos, kurioms
priimtinos UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamojo turto atliktos turto vertinimo ataskaitos.

Vertinimo atvejis ir tikslai
(numatomas panaudojimas)

Vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas, t.y atitinka Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139) 4-o straipsnio 3-ig punkta.
Turtas vertinamas jkeitimo tikslu (kreditoriniams reikalavimams uztikrinti).

Vertinamas objektas ir jo
buvimo vieta (adresas),
vertinamo turto individualus
pozymiai

Pastatas - Gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-5621-7368) ir Zemés sklypo (unikalus Nr.
4400-0966-2671) dalis, adresu Palangos m., Hipodromo g. 3

Vertinamos teisés j turta

Nuosavybés teisés.

Vertinamo turto (teisiy i
turta) savininkai

Auksciau aprasyty teisiy | turtg, kurios yra vertinamos, savininkas: UAB "Verslo valdymas", jm.
k. 302470756.

Kitos teisés | turta, turincios
itakos numatomoms vertinti
teiséms

Kity teisiy lemianciy vertinamas teises néra.

Turto priklausiniai vertinami
kartu su turtu

Vertintojai prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy (fixtures), kurie yra vertinami kartu su
vertinamu turtu (j juos vertintojas Zvelgia kaip | sudedamaja vertinamo nekilnojamojo turto dalj,
kuri turéty bati perleista su vertinamu turtu vykdant Sio turto pirkimo-pardavimo / jkeitimo
sandorj), priskiria:

. Vandentiekio sistema su jvadais;
. Kanalizacijos sistema su jvadais;
. Elektros instaliacija;
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Sanitariniai prietaisai;

ISorés ir vidaus durys;

Gaisrinés ir apsaugos signalizacijos sistemos ir kt.
Sildymo sistema su prietaisais.

Turto kompleksiskumas

Vertinamas turtas sudaro vientisg uzbaigta kompleksa.

Vertés nustatymo pagrindas

Vertés nustatymo pagrindas - rinkos verté. Rinkos verté vertinimo ataskaitoje bus suprantama
taip, kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (Zin., 1999,
Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139), t.y., turto arba verslo rinkos verté - apskaiciuota pinigy suma,
uz kurig galéty bati perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj
norinciy perduoti turtg arba verslg ir norindiy jj isigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo
tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos
kity sandoriy ir interesy.

Verté nustatoma ir pateikiama ataskaitoje - eurais.

Turto vertés nustatymo data
ir vertinimo atlikimo
terminai

Numatoma turto vertés nustatymo data: 2025 m. liepos 30 d. Turto vertés nustatymo data gali
keistis, jei turto vertintojui nebus sudarytos salygos profesionaliai apzitréti turtg Sig dieng. Tokiu
atveju turto vertés nustatymo data bus laikoma turto apzitros diena (data).

Vertinimo ataskaita turi bdti parengta véliausiai per 5 darbo dienas nuo visy vertinimui
reikalingy dokumenty, pateikimo ir turto apzitros.

Tyrimo apimtis

Tyrimy apimties ribojimai:

Atsizvelgiant | galiojancius Turto ir verslo metodikos reikalavimus, vertintojas nustatydamas turto
verte lyginamuoju metodu surenka ir turto vertés skai¢iavimuose naudoja tik per paskutinius
trisdeSimt Sesis ménesius jvykusiy analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas.

Teisés | nekilnojamajj turtg ir kitos susijusios teisés yra nustatomos remiantis VI Registry centro
tvarkomame Nekilnojamojo turto registre uZregistruotais nuosavybés teises ir prievoles
patvirtinanciais faktais ir vertintojai atskirai netiria vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés
teisiu.

Vertintojai atliks vertinamo turto apzilirg tiek iS iSorés, tiek ir iS vidaus. Taciau vertintojai
neatlieka detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato ir
neatsakingi dél kokiy nors paslépty faktoriy buvimo, kurie gali turéti jtakos vertinamo objekto
konstrukcijy buaklei.

Vertinamo objekto plotai yra nustatomi remiantis uzsakovo pateiktose kadastriniy matavimy
bylose ir VI Registry centro tvarkomame Nekilnojamojo turto registre uzfiksuotais duomenimis.
Vertintojai atskirai netiria ar pateikti matavimai ir plotai yra teisingi.

Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad vertinamas turtas visais esminiais atzvilgiais
tenkina visus reikalavimus, t.y., jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus LR jstatymuy,
keliamus reikalavimus, jskaitant atitikimg galiojantiems teritorijuy planavimo dokumentams,
Zemes paskirtj, statybos ir suplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos
reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés
bei savivaldybés valdzios instanciju, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas
turtas privalo tenkinti visus auksciau iSvardintus reikalavimus. Jei jis jy netenkina, tai gali turéti
itakos vertinamo turto vertei.

Vertintojai neturi galimybiy patikrinti grunto bei pastaty (statiniy) pamaty biklés, todél Sis
tyrimas néra atliekamas, o vertinimas atliekamas prielaida, kad tiek gruntas, tiek pamatai yra
tinkami turto eksploatavimui pagal jo paskirtj.

Vertintojai atlieka vertinimg su prielaida, kad uZterStumo veiksniai neegzistuoja arba jy
nukenksminimo darby kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas neZino ar bus supaZzindintas su
tyrimy medzZiaga, informuojancia apie asbesto ir/ar kity tersaly ar kenksmingy medziagy buvimag,
be to vertintojas néra jpareigotas domeétis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu
naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi tvirtinimu, kad minéti
faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar
kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarsa, arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai,
dél kurios Si tarSa gali atsirasti, tuomet nustatytoji objekto verté gali sumazéti.

Vertintojai patvirtina, kad jy atliekamo tyrimo apimtis, nepaisant auksciau pateikty ribojimy, bus
pakankama tam, kad Vertintojai atlikty patikima ir pagrista turto vertés nustatymg ir surasyty
turto vertinimo ataskaita.

Informacijos, kuria numatyta
remtis, pobudis ir Saltinis

Vertintojas remiasi Sia uZsakovo pateikiama technine, projektine ir kita dokumentacija,
aktualia turto vertinimui: nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas,
sklypo planas, kadastriniy matavimy byla.

Vertintojai pazymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus
ir nustatyta turto verte, jei pateikty duomeny tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui.

Informacija, kuria numatyta
remtis, taciau kurios
UZsakovas neturi galimybés
pateikti

Néra vertinimui atlikti batinos informacijos, kurios UZsakovas negaléty pateikti vertintojui.

Informacija apie aplinkos
apsaugos, socialinés
atsakomybés ir valdysenos
(ESG) veiksnius

Vertinimo eigoje, atsiradus svarbiai informacijai susijusiai su ESG veiksniais, vertintojai,
isipareigoja jg pateikti ataskaitoje ir parasyti savo nuomone dél jy jtakos turto vertei.

Prielaidos ir specialiosios
prielaidos

Turto vertinimas yra atliekamas remiantis Zemiau isvardintomis prielaidomis ir
salygomis:
Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.
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Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy uz komunalinius patarnavimus ir
pan.), kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytajai vertei.

Turtas néra jkeistas ar arestuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjy asmeny reikalavimai ir jis néra
suvarzytas jokiomis ataskaitoje nepaminétomis treciyjy asmeny teisémis, t.y., kad nevyksta,
neturi vykti ir negresia joks teisminis procesas, tyrimas ar aiskinimasis, galintis turéti jtakos
vertinamam turtui ar jo savininky teiséms | jj, taip pat ir neigiamos jtakos vertinamo turto vertei.
Vertinamas turtas susideda tiek i$ auksciau paminéty nekilnojamojo turto objekty, tiek i$ Siy
objekty priklausiniy, uZtikrinanciy vertinamo turto funkcionavima, kurie yra apraSyti Sios
ataskaitos 4-ame skyriuje.

Vertintojai neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teisémis, jy
apsunkinimu bei suvarzymais. Vertintojai neprisiima sipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty
turto verciy, pasikeitus turto naudojimo salygoms, turto fizinei biklei ar po jvykiy bei sprendimuy,
kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.

Su vertinimo metu atliekamy tyrimy apimtimi susijusios prielaidos yra pateikiamos Sios techninés
uzduoties dalyje ,Tyrimo apimtis®.

Naudojimo, platinimo ir
skelbimo apribojimai

Todél visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda | ja negali buti skelbiama ar cituojama
jokiame vieSsame dokumente, raste ar pareiskime ar kitu bldu vieSinama be uzdarosios akcinés
bendrovés ,,O0BER-HAUS" nekilnojamo turto rastiSko patvirtinimo.

Tiek uzdaroji akciné bendrové ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek Sig ataskaita pasirase
vertintojai neprisiima atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais, nei Sioje
ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo atvejai ir tikslai.

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus atliekamas
pagal TVS

Turto vertinimas bus atliekamas ir ataskaita bus suraSyta remiantis Tarptautiniy vertinimo
standarty (TVS) reikalavimais. Vertintojai vadovaujasi 2025-01-31 dieng |sigaliojanciais
Tarptautiniais vertinimo standartais.

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus atliekamas
pagal EVS

Turto vertinimas bus atliekamas ir ataskaita bus surasyta remiantis Europos vertinimo standarty,
(EVS) reikalavimais Vertintojai vadovaujasi 2025-01-01 dieng jsigaliojanciais Europos vertinimo
standartais. (10-asis leidimas).

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus laikantis
BDAR reikalavimy

Turto vertinimo ataskaita bus atlikta ir saugoma uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS"
nekilnojamas turtas archyve laikantis visy aktualiy Europos Sajungos Bendrojo duomeny
apsaugos reglamento (BDAR) reikalavimy.

Ataskaitos aprasymas

UZsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys _ir turinys yra
reglamentuojami Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-
1672; 2011, Nr. 86-4139) ir su juo susijusiy teisiniy akty.

Kainos sumokamos uz turto
vertinimo ataskaita
sudarymo principai

Turto vertinimo ataskaitos parengimo kaina yra nustatoma Saliy susitarimu, remiantis turto
vertintojo (UAB , OBER-HAUS" nekilnojamo turto) kainorasciu. Vertintojas pazymi, kad teiks
vertinimo paslaugas nepriklausomai nuo atlyginimo uz vertinimo paslaugas dydzio. Tikslig
vertinimo ataskaitos parengimo kaing zr. Vertinimo paslaugy sutarties, kurios priedas yra Si
Techniné uzduotis, punkte 4.1. Si kaina yra galutiné ir apima visas Vertintojo iSlaidas, susijusias
su Sios Ataskaitos parengimu.

Vertinimo metodas (taikymo

budas)

Lyginamasis metodas.

Vertintojas: Silvija Sotikiené
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos

UZsakovas: UAB "Verslo valdymas", im. k.
302470756

pazymeéjimas Nr. 000484, iSduotas 2023-10-03

Si vertinimo ataskaita yra pasirasSyta vertintojo elektroniniu parasu

Asmuo, turintis teise veikti uzdarosios akcinés bendrovés
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas vardu: Ona Vansaviciené
(arba generalinio direktoriaus jgaliotas asmuo, jrasant varda ir pavarde)

Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta jgalioto asmens elektroniniu parasu

Verified by MarkSign.lt



Dokumentg elektroniniu parasu
pasira$é ANDRIUS,STITILIS

Turto ir verslo vertinimo metodikos priedas
(Apzitros akto forma)

Pastatas - Gyvenamasis namas ir zemés sklypo dalis APZI U ROS AKTAS

(vertinamo objekto pavadinimas)

2025 m. liepos 30 d. Nr. 130340 VAT_2025 SSO KLAI
(data)

Klaipédos m. sav., Klaipedos m., S.Daukanto g. 3

(apzidros akto sudarymo vieta)

1. Apziiiros vieta Palangos m., Hipodromo g. 3.
2. Apziuros data 2025 m. liepos 30 d.
3. Apzidiros atlikimo (pradzios) laikas 11 val. 00 min.

4. Vertinamo objekto vietos
(gretimybiy) charakteristika
(vertinant nekilnojamaji turta), jeigu
ji nenurodoma vertinimo ataskaitos
tekste

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) nurodoma vertinimo ataskaitos
tekste, zr. ataskaitos 4 skyriu.

Gyvenamas namas naujos statybos, jrengtas, biklé labai gera.
Aplinka sutvarkyta, kiemas klotas trinkelémis, jrengta terasa, prie
vandens telkinio.

5. Vertinamo objekto fiziné buklé
apzitiros metu

6. Ar uzsakovas informavo objekto
TAIP NE

savininka apie objekto apziiira ir turi
objekto savininko sutikima dél I:I
objekto apziaros (pazyméti)

UAB "Verslo valdymas", jm. k. 302470756;
7. Apziaroje dalyvavusiy savininko ir kontaktiniai duomenys: +370 673 77572.
(arba) uzsakovo arba jy jgalioty
asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba
fizinio asmens vardas, pavarde,
kontaktiniai duomenys)

Si vertinimo ataskaita yra pasiradyta Silvija Sotikiene
vertintojo elektroniniu parasu

(parasas) (vertintojo vardas, pavardé)

UAB "Verslo valdymas", im. k. 302470756

(parasas) (savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavardé)
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